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Ziele und Zwecke sowie Erfordernis der Planaufstellung

Der Norden von Rauenthal ist bauleitplanerisch aktuell mit zwei Anderungen durch die Be-
bauungsplane ,Auf der groRen StraRe“ und ,Am neuen Friedhof — Teil A* abgedeckt. Der
Bebauungsplan ,Auf der grol3en StralRe®, der seit 1971 rechtskraftig ist, entspricht allerdings
nicht mehr den heutigen stadtebaulichen Anforderungen. Die Entwicklung des Bebauungs-
planes ,Am neuen Friedhof — Teil A%, der seit 2003 rechtskraftig ist, stockt, da die Erschlie-
Rung auf die Eigentimer Ubertragen wurde. Die Bebauungsplane ,Auf der grof3en Stralle*
und ,Am neuen Friedhof — Teil A* sollten im Parallelverfahren in einem gemeinsamen Be-
bauungsplan ,Rauenthal Nord“ aufgehen. Fir diesen Bebauungsplan wurden bereits friih-
zeitige Burger- und Behdrdenbeteiligungen durchgefihrt.

Aus zeitlichen Grinden wird nun ein Teilbereich aus dem grof3en Bebauungsplan heraus-
geldst, um einen bestehenden Handwerksbetrieb eine Erweiterung zu ermoglichen. Aus
diesem Grund ist die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Rauenthal Nord — Teil A* erforder-
lich.

Lage des Plangebietes und rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Norden des Stadtteils Rauenthal in Eltville am Rhein und wird wie
folgt begrenzt:

— im Norden durch einen Feldweg,
— im Osten durch das Anwesen ,Auf der grof3en Stralle 11%,
— im Sdden durch das Anwesen ,Auf der grof3en Stral3e 10

— im Westen durch das Gartengrundstiick westlich des Anwesens
LAuf der groRen Stralte” 12.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung Rauenthal in der
Flur 40 das Flurstiick 26/4.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Grél3e von ca. 0,4 ha.
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes (ohne Mal3stab), Quelle: openstreetmaps.de



Begrindung Bebauungsplan ,Rauenthal Nord — Teil A* Seite 2

120/79

Abbildung 2: Geltungsbereich Bebauungsplan ,Rauenthal Nord — Teil A“ (ohne Maf3stab)

3. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S.3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 I Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802)

Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 28.05.2018 (GVBI. S.
198), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.07.2023 (GVBI. S. 582)
Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) vom 28.11.2016 (GVBI. S. 211)
Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Hessi-
sches Naturschutzgesetz — HeNatG) v. 25.05.2023 (GVBI. | S. 379)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt ge-
andert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)
Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. I, S. 548), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17.11.2022 (GVBI. S. 576)
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274;
20211 S. 123), zuletzt geandert durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 202)

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG i. d. F. der Bekanntmachung
vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt ge&ndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom
22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

Hess. Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30.10.2019 (GVBI. S. 310)

Hessisches Straflengesetz (HStrG) i. d. F. vom 8. Juni 2003 (GVBI. | S. 166), zuletzt
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.06.2023 (GVBI. S. 426, 430)
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4.

4.1

4.2

Planungsrechtliche Situation

Regionalplan Stidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Im Regionalplan Studhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010)
wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als ,Vorranggebiet Siedlung“ dargestellt.

Der Bebauungsplan ist aus dem RPS/RegFNP 2010 entwickelt.

Abbildung 3: Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (Ausschnitt)

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Eltville am Rhein ist das Plangebiet als ,Gewerbegebiet"
dargestellt.

Die Entwicklung des Bebauungsplanes zur Erweiterung des bestehenden Gewerbebetrie-
bes ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (ohne Mal3stab)
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4.3

Bebauungsplan

Fur das Plangebiet gilt derzeit der Bebauungsplan ,Auf der gro3en Stralde“, rechtskraftig
seit 1971.

Der Bebauungsplan setzt folgendes fest:

— Gewerbegebiet,

— Uberbaubare Grundstiicksflachen,

— zwei Vollgeschosse (GHmax= 10,00 m), Grundflachenzahl 0,8 und Geschossflachen-
zahl 1,6,

— LAuf der grolRen Stralke* als StralRenverkehrsflache,

— Flachen zum Anpflanzen,

— Farbgestaltung der AuRenwénde und Dacheindeckung.

Auf der grof3en Strafe”

- f

Abbildung 5: Bebauungsplan ,Auf der gro3en Stralle®
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5.1

5.2

Schutzgebietsausweisungen

Schutzgebietssystem Natura 2000

Das nachste FFH-Gebiet 5914-301 ,Weihersberg bei Kiedrich® befindet sich zwischen
Wiesbaden und Oestrich-Winkel. Dabei handelt es sich um Pfeifengraswiesen und magere
Flachland-M&ahwiesen, in dem die nach FFH-Anhang geschitzten Arten Dunkler und Heller
Wiesenknopf-Ameisenblauling vorkommen.

Da sich das FFH-Gebiet allerdings in 2,5 km Entfernung zum Plangebiet befindet, sind
durch die Aufstellung des Bebauungsplans keine negativen Auswirkungen auf die Schutz-
ziele und —zwecke des FFH-Gebiets 5914-301 zu erwarten.

Das Naturschutzgebiet 1439024 ,Rechtebachtal bei Georgenborn® befindet sich ebenfalls
ca. 800 m norddostlich des Plangebiets- Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sind
daher keine negativen Auswirkungen auf das Naturschutzgebiet zu erwarten.

Das Landschaftsschutzgebiet 24/4001 Wiesbaden befindet sich ca. 800 m nordéstlich des
Plangebiets. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sind daher keine negativen Aus-
wirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet zu erwarten.

Sonstige Schutzgebiete und -objekte

Schutzgebietsausweisungen nach dem Wasserschutzrecht liegen im Plangebiet und in pla-
nungsrelevanter Umgebung nicht vor.

Bestandsbeschreibung und stadtebauliche Situation

Das Plangebiet innerhalb des bestehenden Gewerbegebietes wird derzeit von dem Unter-
nehmen ,llIfinger Metallbau® genutzt.

Erschlossen wird das Plangebiet durch die Stralde ,Aus der grof3en Stralde*.

Die nordliche und westliche Grenze des Geltungsbereiches wird von einem Feldweg, Wie-
sen- und Waldflachen umgeben. Die sudliche Grenze des Geltungsbereiches bildet das
Anwesen ,Auf der groRen StralRe 10“. Ostlich des Plangebietes befindet sich jenseits der
ErschlieBungsstralle das Anwesen ,Auf der gro3en Stral’e 11°.

OPNV-Anschluss

Das Plangebiet ist im Stiden Uber die Haltestelle ,JahnstraRe“ an das bestehende OPNV-
Netz angeschlossen. Die Haltestelle wird von den Linien 5 und 173 bedient. Von hier aus
gelangt man unter der Woche von 5 Uhr bis 24 Uhr stiindlich nach Eltville und Wiesbaden.
Da das Plangebiet in unmittelbarer Nahe (ca. 130 m) zu der Haltestelle liegt, verfiigt es Uiber
eine gute ErschlieBung mit dem OPNV.
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Abbildung 6: Anschluss des Plangebietes an den OPNV (Ausschnitt), Quelle: openstreetmaps.de

)

Naturraumliche Grundlagen und Umweltauswirkungen

Lage und naturraumliche Einordnung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt naturrdumlich betrachtet im Taunus (30) innerhalb der Haupteinheit
Vortaunus (300) und in der Teileinheit Rheingau-Vortaunus (300.00). Der Vortaunus stellt
sich in seinem Kernstlick, dem Eppsteiner Horst, als eigenstandiges Vorgebirge dar. Dieser
suidostliche Vorsprung des Grundgebirgsschollenlandes gegen das Oberrheintiefland ent-
spricht der in Mainzer Becken und Hessische Senke sich gabelférmig aufspaltenden Tek-
tonik des Oberrheintalgrabens. Die dem Eppsteiner Horst seitlich nach Westen und Nord-
osten angegliederten Fligel des sich an den Hochtaunus anlegenden Vorgebirges schaffen
einen nicht nur geologisch-tektonisch, sondern auch naturlandschaftlichen Gesamtzusam-
menhang eines im Hohenbereich von im Wesentlichen 300 bis 500 m verlaufenden und
Uberwiegend bewaldeten Hohenzuges. Es herrschen lberwiegend nahrstoffarme Silikat-
verwitterungsbdden vor, die nur fleckenweise eine machtigere LoRlUberdeckung tragen.
Dementsprechend ist die landwirtschaftliche Nutzflache bedeutend geringer als die Wald-
flache.

Durch den Taunuskamm vor kiihlen West- bis Nordostwinden geschitzten, nach Siden
exponierten Lage Uber dem oft von Dunst und Friihnebel verhiilliten Rhein-Main-Tiefland
verdankt der Vortaunus ein verhaltnismaRig sonniges und mildes Klima. Eine gré3ere Son-
nenscheindauer als in der Ebene an Rhein und Main begiinstigt in Hanglagen zwischen
den bewaldeten Hohenriedeln eine ertragreiche Obstkultur und die Entwicklung sehr ge-
suchter Hohenwohnvororte Frankfurts und Wiesbadens (Quelle: Klausing, Karte 1:200.00,
1998).

Fur die weiteren Umweltbelange wird auf dem Umweltbericht, Teil B der Begriindung, ver-
wiesen.

Hydrogeologie, Grundwasser, Versickerung

Zur Uberpriifung der Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens wurden am
30.09.2021 und 01.10.2021 Versuche durch das Baugrundinstitut Franke-Meif3ner durch-
gefluhrt.
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Zum Zeitpunkt der Feldarbeiten wurde kein Grundwasser festgestellt. Die jeweiligen Bohr-
I6cher waren bis zur jeweiligen Endteufe trocken. Aufgrund der topografischen und geolo-
gischen Verhaltnisse kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass nach starken, lang-
anhaltenden Niederschlagen drtlich Grundwasser in Form von sog. Schicht- und / oder
Stau-, Hang- sowie Kluftwasser auftreten kann.

Weiterhin wurden Proben entnommen und umwelttechnisch untersucht. Bei den Untersu-
chungen wurden keine Auffalligkeiten festgestellt.

Gemal dem ATV-DVWK Arbeitsblatt 138, bei dem es sich nicht um eine Vorschrift im Sinne
der DIN-Norm, sondern um ein technisches Regelwerk handelt, kommen Versickerungsan-
lagen im Lockergestein, bei denen eine konzentrierte Versickerung von Niederschlagswas-
ser stattfindet nur dann in Frage, wenn die Durchlassigkeitsbeiwerte der anstehenden B6-
den zwischen ks = 1 x 10°® m/s und ks = 1 x 10 m/s liegen. Darlber hinaus ist zwischen der
Unterkante der Versickerungseinrichtung und dem hdchsten gemessenen Grundwasser-
stand ein Sickerraum von mindestens 1 m einzuhalten. Uber dies ist eine notwendige Vo-
raussetzung fur die entwasserungstechnische Versickerung von Niederschlagswasser das
vorhanden sein eines ausreichenden, méachtigen, hydraulisch leitfahigen Grundwasserlei-
ters. Dieser ist erforderlich, um das zu versickernde Wasser rasch abzuleiten, ohne dass
es zu lokalen Grundwasseranstiegen gro3eren Ausmalies kommt.

LEGENDE:

Abbildung 7: Lageplan mit Eintragung der Aufschlusspunkte, Baugrundinstitut Franke-Mei3ner

2021
Aufschluss Wasserdurchla[sms;lsg:]lkeltsbelwert ks Bodenart
RKS 1 6,8 x 107 gewachsene Tone
RKS 5 2,2x107 gewachsene Kiese
RKS 6 6,1 x107 gewachsene Kiese
RKS 9 7.1x10°F gewachsene Kiese
RKS 10 6.3 x10° gewachsene Kiese und Schluffe

Abbildung 8: Wasserdurchlassigkeitsbeiwerte ks

Nach den Ergebnissen der Versickerungsversuche liegt die Durchlassigkeit der anstehen-
den Boden liegt die Durchlassigkeit der anstehenden Boden zwischen rd. k= 2,2 x 10”7
und rd. k= 6,3 x 10°° m/s.
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Die im Bereich der RKS1, RKS 5 und RKS 6 festgestellten Durchléssigkeiten liegen au-
Rerhalb der vom ATV-DVWK-A 138 angegeben Bandbreite, in der eine Versickerung von
Niederschlagswasser moglich ist.

Die im Bereich der RKS 9 und RKS 10 festgestellten Durchlassigkeiten liegen am aul3e-
ren Rand der vom ATV-DVWK-A 138 angegeben Bandbreite, in der eine Versickerung
von Niederschlagswasser maglich ist.

Im Bereich der RKS 10 liegt die festgestellte Durchlassigkeit im Bereich der angegebenen
Bandbreite, bei dem eine Versickerung von Niederschlagswasser moglich ist bzw. emp-
fohlen wird.

Unter Berlcksichtigung, das mit den durchgefiihrten Aufschlissen kein ausreichender,
machtiger, hydraulisch leitfahiger Grundwasserleiter festgestellt wurde, sowie den im Be-
reich der RKS 1, RKS 5, RKS 6 und RKS 7 festgestellten Durchlassigkeiten der anstehen-
den Boden kann generell nicht ausgeschlossen werden, dass sich das zu versickernde
Niederschlagswasser aufstaut.

Im Bereich der RKS 10 fallt das Gelande ab. Aus geotechnischer Sicht ist eine kon-

zentrierte Versickerung von Niederschlagswasser oberhalb eines Hanges nicht zu emp-
fehlen, da infolge des eingeleiteten Wassers, in Abhéangigkeit des Trennflachengeflges,
ggf. negative Einfliisse auf die Stabilitdt des Hangs nicht ausgeschlossen werden kann.

Artenschutzrechtliche Prufung

Zur Erfassung und Bewertung der planungsrelevanten Fauna liegt folgendes Gutachten
vor: Bebauungsplan ,Rauenthal-Nord“ in der Stadt Eltville, Ortsteil Rauenthal, Artenschutz-
gutachten, BfL Heuer & Déring, Wiesbaden, Juli 2021.

Das Artenschutzgutachten fir den Bebauungsplan ,Rauenthal-Nord“ kann fir das Plange-
biet des vorliegenden Bebauungsplans ,Rauenthal Nord — Teil A“ angewendet werden, da
das Plangebiet bei den Untersuchungen mit einbezogen wurde.

Fauna

Als Grundlage fiir die Beurteilung der Wirkungen, die mit der Umsetzung der Bauleitpla-
nung auf die artenschutzrechtlich relevante Fauna verbunden sein kénnen, erfolgte am
22. September 2020 eine Ortsbegehung. Die darauf basierende Potenzialanalyse wurde
im Jahr 2021 um Erfassungen von Végeln und Reptilien erganzt.

Avifauna
Zur Erfassung von Vogeln erfolgten im Jahr 2021 vier Begehungen

Das Untersuchungsgebiet umfasst neben mehreren gewerblich genutzten Arealen Gérten
und Griinland mit sehr unterschiedlicher Nutzung. Auf Grund des Strukturreichtums (Gér-
ten, Obstbdume, Hecken, Brachen, Pferdeweiden) und der Lage am Ortsrand mit angren-
zenden Waldflachen weist das Gebiet eine grol3e Vogelartenvielfalt auf, Offenlandarten
fehlen im Gebiet.

Insgesamt wurden im Geltungsbereich und seiner unmittelbaren Umgebung (hier: Wald-
rand) 22 Vogelarten als Brutvogel kartiert (einschlieZlich Kuckuck).

Nahrungsgaste im Untersuchungsgebiet sind u.a. Bachstelze, Bunt- und Griinspecht, Ei-
chelhaher, Mauersegler, Mehl- und Rauchschwalbe, Mistel- und Wacholderdrossel, Ra-

benkrahe und Star. Vor allem letztere beiden Arten nutzen die Wiesenbereiche / Pferde-
weiden des UG als Nahrungsraum.

Regelmalig jagend und ansitzend im Gebiet wurde der Turmfalke beobachtet, der wohl in
der ndheren Umgebung britet. Baumfalke, Mausebussard und Sperber sind Nahrungs-
gaste im Gebiet, Rot- und Schwarzmilan wurden nur Uberfliegend beobachtet.
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In den Géarten und Hecken sind mit Arten wie Buchfink, Monchsgrasmuicke, Rotkehlchen
und Zaunkonig typische Vogel des Siedlungsbereichs zu finden, im UG und direkt angren-
zend briten aber auch Waldarten wie Waldbaumlaufer, Fitis und Haubenmeise. Inder
Umgebung des UG war regelmaRig der Kuckuck zu héren, potenzielle Wirtsvogel fur

diese Art briiten im Gebiet.

Unter den Brutvogeln befinden sich mit dem Bluthanfling und dem Kuckuck (Brutverdacht)
zwei in Hessen gefahrdete Brutvogelarten, deren Erhaltungszustand derzeit mit ungiins-
tig/schlecht bewertet wird. Weitere im UG briitende Arten, deren Erhaltungszustand in
Hessen mit ungunstig/unzureichend bewertet wird, sind Girlitz und Haussperling.
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9.4

Fledermause

Zur Erstellung des Gutachtens erfolgte eine Erfassung von méglichen Fledermausquartie-
ren. Fledermause kdnnen innerhalb des Geltungsbereichs in alten Obstbaumen und in
Gebauden Sommer- und Zwischenquartiere haben.

Vor Umbau- und Abrissmafl3inahmen sind die Keller und Dachbdéden der Geb&ude in Hin-
blick auf mogliche Winterquartiere zu untersuchen.

Alle Fledermause sind nach der FFH-Richtlinie Anhang IV streng geschiitzt.

Reptilien

Zur Erfassung von Reptilien erfolgten im Jahr 2021 fiinf Begehungen

Bei den Begehungen wurde an der nordlichen Grenze des Untersuchungsgebiets am
Waldrand / Wegsaum die Askulapnatter beobachtet.

Sudlich des Geltungsbereichs (Feldweg, der von der Abt-Molito-Stral3e abgeht), westlich
des Geltungsbereichs und nérdlich des Geltungsbereichs wurden Zauneidechsen beo-
bachtet. So dass davon auszugehen ist, dass die Zauneidechse auch innerhalb des Un-
tersuchungsgebiets vorkommen kann.

Zauneidechse und Askulapnatter sind nach der FFH-Richtlinie Anhang IV streng ge-
schitzt.

Wirkungen des Vorhabens

Die Wirkungen des Vorhabens beziehen sich nach jetzigem Kenntnisstand hauptséchlich
auf die nordlich des Plangebiets liegenden Bereiche.

- Verlust von Brutbiotopen von Gehdlzen in Baumen und Biuschen
- Verlust von Brutbiotopen von Hohlen- und Nischenbrutern in Baumen und Gebé&uden,
- Verlust von Fledermaus-Sommer- und Zwischenquartieren in/ an Gebauden

- Der Verlust eines Fledermaus-Winterquartiers kann bei momentanem Wissensstand
nicht ausgeschlossen werden.

- Verlust von Lebensraumen von Zauneidechsen

Bestimmung der prifungsrelevanten Arten

Anhand der Ortsbegehungen in den Jahren 2020 und 2021 und sonstiger vorliegender
Informationen kann das Vorkommen von nach europaischen oder nationalem Recht
streng geschitzten Arten aus den Artengruppen Flora, Fische, Amphibien, Insekten (ein-
schlie3lich Libellen), Saugetiere mit Ausnahme der Flederméause, Spinnen und Weichtiere
mit grof3er Sicherheit ausgeschlossen werden.

Streng geschitzte Arten aus diesen Gruppensind aufgrund ihrer Verbreitung und/oder ih-
rer Lebensraumanspriiche nicht im Gebiet zu erwarten. Das in der artenschutzrechtlichen
Prufung zu betrachtende Artenspektrum umfasst daher die Arten(gruppen) bzw. Gilden
Fledermause, Geholzbriter, Hohlen- und Nischenbriter und Reptilien.

Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Fur die zu erwartenden Fledermé&use erfolgt nachfolgend eine Abfrage in einem Prifbo-
gen aus dem hessischen Leitfaden fur artenschutzrechtliche Prifungen (HMUELYV 2015)
am Beispiel der Zwergfledermaus. Die Art tritt verbreitet auf und steht stellvertretend fur
eventuelle weitere Fledermausarten, deren Vorkommen nicht ausgeschlossen werden
kann.

Weitere Priifbogen werden fiir die Zauneidechse und die Askulapnatter ausgefiillt.
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9.5.2

MalRnahmen zur Vermeidung und MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen
O0kologischen Funktionalitat

Vermeidungsmalnahmen

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind durchzufihren, um Stérungen, Tétungen und
/ oder Schadigungen von streng geschutzten Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
und von europdischen Vogelarten i.S.v. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie zu vermeiden oder
zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG erfolgt unter Berticksichtigung dieser Vorkehrungen.

Nr. | Art der Mallhahme Artbezug

V1 | Gehélzrodungen sind nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 29. Vogel
Februar zulassig (8§ 39 Abs. 5BNatSchG). Flederméause

V 2 | Abrissarbeiten erfolgen in der Zeit vom 01. Oktober bis 29. Vogel
Februar.

Flederméuse
Mit Einrichtung einer Umweltbaubegleitung kann in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises von
den Verboten abgewichen werden, wenn die Verbotstatbe-
stande des speziellen Artenschutzes ausgeschlossen sind (8
44 Abs. 1 BNatSchG).

V 3 | Vor Beginn der Baufeldvorbereitung erfolgt je nach Nachwei- Reptilien
sen eine Umsiedlung von Reptilien in eine oder mehrere vorbe-
reitete CEF-Flache(n).

Die Umsiedlung erfolgt in Verbindung mit einer qualifizierten
Okologischen Baubegleitung vor der Eiablage oder nach dem
Schlipfen der Jungtiere.

V 4 | Unmittelbar nach der Umsiedlung der Reptilien ist Geltungsbe- | Reptilien
reich fur die Reptilien als Lebensraum unbrauchbar zu machen:
Entfernung samtlicher Versteckméglichkeiten

V 5 | Die ausfiihrenden Baufirmen sind vor Abriss- und Umbauarbei- | Vogel
ten und vor der Vorber__eltung d_es Baufeldgs ube_r das Vorkom- Eledermiuse
men von streng geschitzten Tierarten zu informieren.
Es ist darauf hinzuwirken, dass Funde von streng geschitzten Reptilien
Tierarten unverziiglich der Unteren Naturschutzbehérde gemel-

det werden.

Tabelle 1: MalRnahmen zur Vermeidung von Stérungen, Tétungen und / oder Schadigungen von
Tierarten des Anhangs IV der FFH-RL und von européischen Vogelarten

MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat

Eine Durchfiihrung vorgezogener MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologi-
schen Funktionalitdt (CEF-MalRRnahmen) wird (jeweils bei Nachweis der Art) erforderlich.

Fiur Flederm&use sind bei Abrissmafl3nahmen und Rodung von B&umen mit Quartieren vor
Beginn der MaRnahmen im naheren Umfeld in einem maoglichst stérungsfreien Bereich Fle-
dermauskésten aufzuhdngen. Davon sollte ein Teil auch als Winterquartier geeignet sein.

Es soll sich bei den Fledermauskésten um GrofRraum-Flachkasten handeln, die fur ver-
schiedene Arten geeignet sind (z.B. von der Firma Schwegler die Typen 1 FTH, 3 FF und
um den als Winterquartier geeigneten Kasten 1 WQ).

Fur die Zauneidechse ist bei einem Nachweis innerhalb eines Baufeldes vor Beginn der
Baufeldvorbereitung jeweils ein Ersatzbiotop anzulegen.
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Festsetzungen im Bebauungsplan
Die Vermeidungs- und CEF-MalRRnahmen werden im Bebauungsplan textlich festgesetzt.

Empfehlungen fur weitere MalBnahmen

Weiterhin wird empfohlen, Quartiere fiir Flederméause in die Wande von Neubauten zu in-
tegrieren (Fledermaustafeln oder —steine). Fledermaussteine wurden speziell fiir den Ein-
bau in Fassaden entwickelt. Sie sind wartungsfrei und lassen sich in Putz- oder Ziegel-
wande integrieren. Scheinwerfer und Bewegungsmelder sollten nicht in der Nahe ange-
bracht werden.

An Gebaudefassaden und Baume sollten Nistméglichkeiten fir Gebaudebrtter, insbeson-
dere fur Stare und Sperlinge, angebracht werden.

Zaune sollten Gber einen Mindestbodenabstand von 15 cm verfligen, um die Durchgangig-
keit fur Kleintiere zu gewahrleisten.

Bei der Anlage von Grunflachen sollte auf eine Verwendung von Geovlies/Folien und Stein-
schittungen verzichtet werden. Diese Stoffe beeintrachtigen die dkologische Bodenfunk-
tion.

Bodenschutz

Bodenschutzklausel

Gemal3 Bodenschutzklausel in § 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend umgegangen werden. Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fla-
chen fir bauliche Nutzungen im AuBenbereich sind inshesondere die Méglichkeiten zur
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Maflinahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen. Landwirtschaftliche oder als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur in notwendigem Umfang genutzt werden.

Der vorliegende Bebauungsplan ermdéglicht den Bestand eines Gewerbebetriebes im Stadt-
teil Rauenthal. Durch die Sicherung des Bestandes wird insbesondere dem Ziel des § 1
Abs. 5 BauGB, dem Grundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und
Boden gemald § 1 a Abs. 2 BauGB sowie dem Ziel der Beeintrachtigung des Bodens gemani
§ 1 Satz 3 BBodSchG entsprochen. Eine Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Fla-
chen oder einer Neuversiegelung von Flachen im Aul3enbereich finden durch die vorlie-
gende Planung nur in einem geringen Ausmal? statt.

Bodenbewertung

Bodenfunktionale Gesamtbewertung

In der Darstellung der ,Bodenfunktionalen Gesamtbewertung® im BodenViewer Hessen
wird das Plangebiet mit dem Funktionserfillungsgrad 0 — nicht bewertet. Der Boden im
Plangebiet ist auf Grund der intensiven Nutzung in einem bestehenden Gewerbegebiet fast
vollstdndig durch Bodenabtrag, Bodenauftrag, -durchmischung, Verdichtung oder Versie-
gelung anthropogen uberformt. Fir die Flache lasst sich keine Bodenfunktionsbewertung
erkennen. Da die Béden im Plangebiet bereits anthropogen tberformt sind, kann jedoch
davon ausgegangen werden, dass alle Bodenfunktionen stark beeintrachtigt sind, wodurch
dem Plangebiet keine besondere Bedeutung fiir den Naturhaushalt und der Landwirtschaft
zugesprochen werden kann.
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Umweltfolgenabschatzung Boden
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Beeintrachtigungen des Bodens

Gemal 8§ 1 Satz 3 des Bundesbodenschutzgesetzes, sollen bei Einwirkungen auf den Bo-
den Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich vermieden werden.

Bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungsmal3hahmen

Aufgrund der Zielsetzung eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Bo-
den sind im Bebauungsplan Festsetzungen zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage,
zur Verwendung des Niederschlagswassers und zur Begrunung festgesetzt.

Weitere bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen sind im Rahmen der
Bauausfuihrung zu beachten. Hierbei gibt es allgemeine Vorgaben zum Schutz des Multter-
bodens (8 202 BauGB), Vorgaben zur Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN
18915 und DIN 19731). Zudem wird auf die Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes
hingewiesen.

Altlasten

Gemal der Altflachendatei FIS AG des Landes Hessen liegt im Plangebiet ein Altstandort.
Hierbei handelt es sich um eine Schlosserei auf dem Grundstuck ,Auf der Grof3en Stralie
12“ (ALTIS Nr. 439.003.050-001.045). Belastungen oder Verunreinigungen des Bodens
sind nicht bekannt.

Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht
einer schadlichen Bodenénderungen begrinden, sind diese umgehend der zustandigen
Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, mitzuteilen. Dartiber hinaus ist ein Fach-
gutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Schadliche Bodenanderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 BBodSchG sind Beeintrachtigungen
der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufihren.

Wasserwirtschaftliche Belange

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch die bestehenden Versorgungsleitungen in der Strale ,Auf
der groRRen Straf3e” gesichert.

Wassergualitat

Die Wasserqualitat des zur Verfiigung zu stellenden Trinkwassers entspricht den Anforde-
rungen der Trinkwasserverordnung (TWVO).

Léschwasserversorgung

Die notwendige Loschwassermenge gemal den brandschutztechnischen Anforderungen
ist sicherzustellen. Nach Aussagen des Fachbereiches Bandschutz des Rheingau-Taunus
Kreis muss fur das Vorhaben eine Wassermenge von mindestens 1600 I/min (96 m3/ h)
Uiber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden zur Verfiigung stehen. Weitere Forderun-
gen hinsichtlich notwendiger Loschwassermengen sind fir jedes Einzelobjekt im Rahmen
der Genehmigungsplanung sicherzustellen.

Entwasserungskonzept

Nach den rechtlichen Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und den landes-
rechtlichen Vorgaben sollen Niederschlagsabflisse auf ein Mindestmal? reduziert werden.
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Unvermeidbare Niederschlagsabfliisse sollen dezentral am Entstehungsort verwertet wer-
den oder durch gezielte Versickerung zur Neubildung des Grundwassers beitragen.

Sollte es mit diesen MalRnahmen allein nicht mdglich sein, ein Entwéasserungssystem zu
entwickeln, das auch bei Starkniederschlagen den geforderten Entwasserungskomfort er-
fullt und die Ublichen Entwésserungssicherheiten gewahrleistet, sind Restabflisse unter
Beachtung der Qualitatsanforderungen und der maximalen Einleitungsmenge in die Be-
standskanalisation abzuleiten. Damit diese nicht lberlastet wird, sind Vorgaben des Ab-
wasserverbandes Oberer Rheingau zu beachten. Entsprechend den Vorgaben des Abwas-
serverbandes Oberer Rheingau ist eine Gesamtabflussmenge von 150 I/s in der Kanalnetz-
berechnung zulassig.

Zur entwasserungstechnischen Erschliel3ung liegt ein ,Entwasserungskonzept® (Umwelt-
planung Bullermann Schneble GmbH, Darmstadt, 18. Marz 2022) vor.

Die im Rahmen dieser Untersuchung vorgenommenen Vorbemessungen dienen aus-
schlieBBlich zum Nachweis einer ausreichenden Flachenverfligbarkeit und ersetzen nicht
erforderliche Nachweise in nachfolgenden Planungsphasen.

Das Entwasserungskonzept sieht vor, das Niederschlagswasser in die Kanalisation einzu-
leiten. Um die Abflussspitzen zu verringern, werden MafRhahmen zur Regenwasserbewirt-
schaftung empfohlen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Aufgrund der hydrogeologischen Gegebenheiten im Plangebiet ist eine gezielte entwasse-
rungstechnische Versickerung nicht mdglich.

Im Rahmen des Entwéasserungskonzeptes wurden folgende Moglichkeiten zur Entwésse-
rung des Plangebiets empfohlen:

— Fur das anfallende Niederschlagswasser auf den privaten Baugrundstiicken werden
dezentrale Regenriickhalteanlagen empfohlen. Alle auf den privaten Grundstiicken
verbleibenden Restabflisse sind gedrosselt in die anstehende Bestandskanalisation
in der Strale ,Auf der gro3en StralRe” einzuleiten.

— Das auf den o6ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser kann unter
Berlicksichtigung einer grundstiicksbezogenen Drosselung von 10 I/s und Hektar auf
den Privatgrundstiicken in die 6ffentliche Kanalisation eingeleitet werden.

Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet ist derzeit teilweise bebaut und wird durch den Kanal DN 300 in der
Stralde ,Auf der groRen Strafl’e” in ein Mischwasserkanalsystem entwassert, welches sich
nach Norden hin auf DN 50 verengt. Der Schacht 2350503 am ndrdlichen Rand des Plan-
gebietes ist ein Anfangsschacht der Freispiegelkanalisation. Die Oberstrom angeschlos-
sene Leitung DN 50 ist eine Druckleitung zur Entwéasserung der Sportanlage nérdlich des
Plangebietes.

Zur Erschliel3ung der gesamten Verkehrsinfrastruktur ist eine Verlangerung der Freispie-
gelkanalisation entlang der Stral3e ,,Auf der groRen Strale” bis an den noérdlichen Rand
des Plangebietes notwendig. Im Rahmen des Ausbaus der Freispiegelleitung ist die ent-
wasserungstechnische Erschlie3ung des Plangebietes bzgl. der Regen- und Schmutz-
wasserableitung gesichert.

Nach Absprache mit dem Abwasserverband Oberer Rheingau kénnen alle auftretenden
Schmutzwasser in die bestehende oder neu zu schaffende Kanalisation eingeleitet wer-
den.

Hochwasserschutz

Die Ortslage Eltville ist aufgrund seiner Topographie auch bei selteneren und extremen
Ereignissen (HQ100, HQ Extrem) wenig von Hochwasser betroffen.
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Weitergehende MafRnahmen zum Hochwasserschutz sind im Rahmen des vorliegenden
Bebauungsplanes nicht erforderlich.

13.8 Gewasserschutz

Rechtskréftig ausgewiesene Trinkwasserschutzgebiete, Grundwassersicherungsgebiete
oder Heilquellenschutzgebiete liegen nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

14. Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirkende StralRenverkehrsgerdusche der Schlangenbader StralRe (B
260). Eine Einschatzung uber die das Plangebiet betreffenden Immissionen wurde mithilfe
des sogenannten ,Larmviewer Hessen“ des Hessischen Landesamtes flir Umwelt und Ge-
ologie ermittelt. Gemalf3 der Richtlinie Uber die Bewertung und Bekdampfung von Umge-
bungslarm (Umgebungslarmrichtlinie, 2002/49/EC) muss die Belastung durch Umgebungs-
larm anhand von Larmkarten ermittelt bzw. dargestellt werden. Die Erhebung der Larmbe-
lastung dient unter anderem auch der Information der Offentlichkeit. Die dargestellten Larm-
karten fir die Tag- und Nachtzeit beziehen sich auf das Jahr 2017.

Larmkartierung 2017

StraBenl3rm - PLUS
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=40-45
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Abbildung 11: Larmkartierung nach Umgebungslarmrichtlinie — Nachtpegel (HLNUG 2017=
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15.

16.

17.

17.1

17.1.1

Schallschutz im Stadtebau

Unter Berlcksichtigung der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fur Ge-
werbegebiete von 65 dB (A) tags und 55 dB (A) nachts ergeben sich bei freier Schallaus-
breitung fur das Plangebiet tags und nachts keine Belastungen durch Straenverkehrsge-
rausche.

Fur die geplante Erweiterung des bestehenden Gewerbebetriebes ergibt sich beziiglich des
StralRenverkehrslarms keine Notwendigkeit von Festsetzungen fir Schallschutzmaf3nah-
men.

Allgemeiner Klimaschutz

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MalR3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Im vorliegenden Bebauungsplan
wird der allgemeine Klimaschutz u.a. durch folgende Aspekte beachtet:

Im Plangebiet wird grundsatzlichen stadttkologischen Ansétzen Rechnung getragen, in-
dem ausschlieRlich bereits erschlossene und stadtebaulich integrierte Siedlungsflachen fir
eine geordnete Nachverdichtung in Anspruch genommen werden. Um die unvermeidlichen
negativen Auswirkungen auf den Menschen und Natur zu begrenzen, werden flankierende
Festsetzungen zur Teilversiegelung der Oberflachenbefestigungen, Grundsticksbepflan-
zung und zur Bewirtschaftung des Niederschlagswassers getroffen. Dies sind Mal3nahmen
mit positiven Auswirkungen auf den Klimaschutz.

Stadtebauliches und grinordnerisches Konzept

Die Planung sieht die Erweiterung eines bereits bestehenden Gewerbebetriebes in der
Stralde ,Auf der groRen Stralle 12“ vor.

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt wie bisher Uber die Strale ,Auf der grofen
Stralde”.

Das Gewerbegebiet wird durch die geplanten Pflanzflachen und Baume an den Grund-
stiicksréandern eingegriint.

Begrundung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet

Die fur die Erweiterung der gewerblichen Nutzung vorgesehene Flache wird als Gewerbe-
gebiet festgesetzt, um den Bestand und die gewerbliche Entwicklung des ortsanséassigen
Betriebes planungsrechtlich abzusichern.

Die im Nutzungskatalog des § 8 BauNVO allgemein zulassigen Biro- und Verwaltungsge-
baude sind innerhalb des Plangebietes zuldssig, da das Planungsziel darauf ausgerichtet
ist, die Gewerbeflache fir den notwendigen Erweiterungsbedarf des ortsansassigen Metall-
baubetriebes vorzuhalten. Geschéftsgebaude sind ebenfalls planungsrechtlich zul&ssig.

Zielsetzung ist es, vor dem Hintergrund knapper werdender Baulandreserven eine még-
lichst effektive Auslastung des Gewerbegebietes zu gewahrleisten und die gewerbliche Fla-
che fur arbeitsplatzintensive Betriebe zu sichern. Daher werden gewerbliche Parkplatze und
Parkhauser sowie Lagerplatze als selbststdndige Anlagen von der Zulassigkeit ausge-
schlossen. Lagerplatze als Nebenanlagen oder als Folgenutzung der Hauptnutzung im Ge-
b&aude sind von diesem Ausschluss nicht betroffen.

Einzelhandelsbetriebe sind im Gewerbegebiet nicht zuldssig, da die Bildung eines Subzent-
rums an der Peripherie der bebauten Ortslage von Rauenthal vermieden werden soll.
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17.2

17.2.1

17.2.2

17.3

Tankstellen sind im Gewerbegebiet wegen ihrer Betriebseinrichtung, ihres hohen Flachen-
verbrauchs und einem starken Kundenverkehr ebenfalls nicht zulassig, da bei dieser Be-
triebsform tags- und nachts teilweise erheblicher Verkehr herrscht. Die dabei entstehenden
Immissionen sollen wegen der Nachbarschaft zu schutzbedurftigen Wohnnutzungen aus-
geschlossen werden.

Die ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten sind aufgrund ihres starken Besucher-
verkehrs, insbesondere in den Abendstunden oder am Wochenende wegen der benach-
barten Wohngebiete, im Gewerbegebiet nicht zulassig. In der Regel gehen von Vergni-
gungsstatten Stérungen aus, da sie aufgrund langer und nachtlicher Offnungszeiten durch
Larmimmissionen in den Ruhezeiten stark beeintrachtigen und negative Auswirkungen auf
die jeweilige Nachbarschaft haben.

Mal3 der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Um eine fiir den Standort und das Vorhaben angemessene Dichte zu erreichen, ist eine
Grundflachenzahl gemal 8 19 Abs. 3 BauNVO (GRZ I) von 0,7 festgesetzt. Damit wird die
Obergrenze des § 17 BauNVO eingehalten.

Die festgesetzten Grundflachenzahlen ermdéglichen innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen die Errichtung baulicher Anlagen fir die geplanten Nutzungen.

Hohe der baulichen Anlagen und Héhenbezugspunkt

Da allein durch die Festsetzung der zulassigen Zahl der Vollgeschosse die Hohenentwick-
lung der Gebéaude nicht abschlieRend geklart ist, werden ergéanzend Festsetzungen zur
Trauf- und Gebaudehdhe getroffen. So wird sichergestellt, dass sich der Baukdrper harmo-
nisch in das Ortshild einfugt.

Die Hohenentwicklung innerhalb des Plangebietes orientiert sich an den bereits bestehen-
den Strukturen und Gebaudekubaturen und entspricht den bisherigen Festsetzungen.

Im Gewerbegebiet wird eine maximale Geb&udehthe von 10,00 m festgesetzt.

Als Hohenbezugspunkt wird die Oberkante der ErschlieRungsstrafie in Fahrbahnmitte fest-
gesetzt, gemessen von der Mitte der GebaudeauRenwand, die der ErschlieBungsstral3e am
Néachsten liegt. Dieser Hohenbezugspunkt ist Gelandeoberflache im Sinne von § 2 Abs. 6
HBO.

Damit im Einzelfall auf technisch zwingende Bedingungen reagiert werden kann sind im
Bebauungsplan Hohentberschreitungen fur technische Aufbauten sowie flr Anlagen zur
Solarenergiegewinnung zulassig.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Die Errichtung von nicht Uberdachten Stellpléatzen ist innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stucksflachen sowie nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen und der fir Stellplatze vorge-
sehenen Flachen zulassig. Die Festsetzungen zu den Griinanteilen missen jedoch beach-
tet werden.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Gemal 8§ 23 Abs. 5 BauNVO werden fur Nebenanlagen im Bebauungsplan keine Festset-
zungen getroffen. Nebenanlagen kdnnen auf den nicht tberbaubaren Grundsticksflachen
im Sinne des § 14 BauNVO zugelassen werden.
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17.4

17.4.1

17.4.2

17.4.3

17.4.4

17.4.5

17.4.6

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

ArtenschutzmalRnahmen

Zur Vermeidung der Auslésung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden
nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG (Stérungs-, Tétungs- und Schadigungsverbot) von
Tierarten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie und von européischen Vogelarten i.S.v. Art.
1 der Vogelschutzrichtlinie sind Vermeidungsmaf3nahmen durchzufihren.

Es wird auf Kapitel 9 verwiesen.

Externe Ausgleichsflache

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans kommt es zu negativen Auswirkungen auf den
Naturhaushalt. Im Rahmen des Bebauungsplans werden die aus der Aufstellung des Be-
bauungsplans resultierenden Eingriffe in den Naturhaushalt ausgeglichen.

Es wird auf Kapitel 21 ,Eingriffs- und Ausgleichbetrachtung“ verwiesen.

Schutz von Végeln vor Vogelschlag

Die Festsetzung zur Verwendung geeigneter Materialien zum Schutz von Vdgeln vor Vo-
gelschlag tragt zu einem Vogelfreundlichen Bauen mit Glas bei. Bei der Verwendung von
spiegelnden Oberflachen und Glaselementen von mehr als 5 m2 Flachengrél3e, bei Eckver-
glasung auch weniger als 5 m2, sind geeignete Mal3hahmen zur Vermeidung von Vogel-
schlag zu treffen, zum Beispiel eine kleinteilige Untergliederung der Flachen, Einarbeiten
oder Aufbringen von Punktrastern, Streifen oder sonstigen Mustern mit einer Bedeckung
von mindestens 25 % oder die Verwendung von halbtransparentem oder geripptem Glas.

Insektenfreundliche Freiflachenbeleuchtung

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten sind fiir die Aul3enbeleuch-
tung ausschlie3lich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von bis zu 3.000 Kelvin (warm-
weil3e Lichtfarbe) unter Verwendung vollstandig gekapselter Leuchtengehause die kein
Licht nach oben emittieren, zuldssig.

Diese Vorkehrungen zur Vermeidung sind erforderlich, um Stérungen, Tétungen und/oder
Schadigungen von Tierarten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie und von europdischen
Vogelarten i.S.v. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie zu vermeiden oder zu mindern.

Oberflachenbefestigung

Aus der allgemeinen landschaftsplanerischen Zielsetzung heraus, den Anteil an versiegel-
ten Flachen mdoglichst gering zu halten, werden Vorgaben zur Oberflachenbefestigung ge-
troffen. Vollstandige Versiegelung fuhrt zum Aufheizen der Flachen im Sommer, Erwar-
mung der Umgebung durch Riickstrahlung, erhéhtem Staubanfall und schnellem Abfluss
des Niederschlagswassers.

Die dezentrale Versickerung von Regenwasser dient der Anreicherung des Grundwassers
und der Vermeidung eines beschleunigten Oberflachenabflusses mit damit verbundenen
Abflussspitzen in Vorflutern nach Niederschlagen von befestigten und tiberbauten Flachen.
Der mit der Bebauung und der Versiegelung einhergehende Eingriff in den Grund- und
Oberflachenwasserhaushalt wird so zumindest teilweise wieder ausgeglichen.

Rickhaltung von Niederschlagswasser

Eine flachendeckende Versickerung des Niederschlagswassers ist aufgrund der anstehen-
den Untergrundverhéltnisse mit geringer Wasserdurchlassigkeit technisch nicht méglich.
Bei der Planung der Entwasserung ist somit der Vermeidung von Niederschlagsabfluss
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17.5

17.5.1

17.5.2

17.6

17.7

17.7.1

17.8

Vorrang einzurdumen. Da keine geeigneten Gewasser im ndheren Umfeld des Plangebiets
vorhanden sind, muss das anfallende Niederschlagswasser in die 6rtliche Kanalisation ein-
geleitet werden.

In Abstimmung mit dem Abwasserverband Oberer Rheingau soll das auf den privaten
Grundstucksflachen anfallende, nicht versickerungsféhige Niederschlagswasser gedrosselt
in die offentliche Kanalisation eingeleitet werden. Die maximal zulédssige Abflussspende
wird mit 10 I/s*ha festgesetzt.

Das Niederschlagswasser soll durch entsprechende Retentionsmafl3nahmen (bspw. in
Form einer Retentionsschicht unterhalb der Dachbegriinung, Zisternen oder eines Retenti-
onsbeckens) auf dem Grundstiick zurtickgehalten und gedrosselt abgeleitet werden.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Eingrinung Stellplatzanlagen

Die Festsetzung zur Eingriinung von Stellplatzen dient der gestalterischen und 6kologi-
schen Umsetzung der Freiflachen. Das Baugebiet soll zur Strafl3e hin eingegriint werden.
Zusétzlich sind Stellplatzanlagen zu durchgriinen.

Gestaltung der Anlagen fur Abfallsammlungen

Anlagen fir Abfallsammlungen haben im Allgemeinen eine sehr negative Auf3enwirkung.
Um dies zu unterbinden sind sie gegen Einblicke abzuschirmen oder in Bauteile einzuzie-
hen und intensiv zu begrinen.

Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Durch die Festsetzung zur Erhaltung von ,Flachen fir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen“ werden positive Wirkungen fur das Boden, Wasser,
Klima und das biotische Potenzial sowie fir das Ortsbild erzielt.

Mindestanforderungen an Baum- und Strauchpflanzungen sowie Unterhaltungs-
pflege

Die Definition von Mindestanforderungen stellt sicher, dass die Kompensation der Eingriffe
in den Naturhaushalt in zeitlicher Nahe zum Zeitpunkt der Eingriffe erfolgt und eine rasche
Durchgriinung des Gebiets erreicht wird.

Artenliste

Die gegebene grofze Auswahl an zu pflanzenden heimischen Gehdlzen dient dem Arten-
und Naturschutz und belasst den Grundstiicksbesitzern geniigend eigenen Gestaltungs-
spielraum.

Zuordnungsfestsetzung (8 9 Abs. 1a BauGB i. V. m. Nr. 135a-c BauGB)

Die Festsetzung gewahrleistet, dass die externe OkokontomaRnahme dem Eingreifer ent-
sprechend dem Eingriffsumfang im Plangebiet zugeordnet wird.

Auf die Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrdgen nach § 135 a-c BauGB
wird hingewiesen.
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18.

18.1

18.2

18.3

18.4

19.

Begrundung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

Fassadengestaltung

Mit dem Bebauungsplan soll ein Baugebiet entwickelt und fortgefihrt werden, das sich
durch ein harmonisches und attraktives Gesamtbild auszeichnet.

Die Beschrankung auf wenige Materialien zur AuRenwandgestaltung tragt zu einer Harmo-
nisierung des Gesamterscheinungsbilds des Baugebiets bei.

Dachgestaltung, Anlagen zur Solarenergiegewinnung und Dachbegrinung

Durch die Festsetzungen von Dachform und Dachneigung soll ein geordnetes stadtebauli-
ches Erscheinungsbild erreicht werden.

Im Bebauungsplan wird deshalb als Dachform das Flachdach mit einem Neigungsgrad von
bis zu 10° festgesetzt. Damit wird die dominierende Dachform der umgebenden Bebauung
aufgenommen.

Die Festsetzung fur Anlagen zur Solarenergiegewinnung leistet einen wichtigen Beitrag zur
Entwicklung einer nachhaltigen und umweltfreundlichen Energieversorgung.

Es wird festgesetzt, dass die Anlagen gegentber der Auenwand des darunter liegenden
Geschosses jeweils um 0,5 m zuriickzusetzen.

Um zu einer Verbesserung des Kleinklimas beizutragen mussen Bereiche der Dacher ohne
Anlagen zur Solarenergiegewinnung und Zwischenraume der Module zur Solarenergiege-
winnung extensiv begrint werden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen kénnen wesentlich zum Erscheinungsbild eines Gewerbegebietes beitra-
gen. Daher wird zum Schutz des Stadtbildes festgesetzt, dass diese nur fur die am Ort der
Leistung erbringende Betriebe zulassig sind.

Weiterhin wird eine H6he von freistehenden Werbeanlagen z.B. in Form eines Pylones auf
15 m und deren Grof3e auf 15 m? beschrankt. Diese Beschréankung und Gréf3e wird auch
fur Werbeanlagen festgesetzt, die an Fassadenflachen méglich sind. Zudem werden Wer-
beanlagen in blinkender und reflektierender Form ausgeschlossen.

Einfriedungen

Aus der Zielsetzung heraus, dem Plangebiet einen durchgriinten Charakter zu geben, wer-
den geschlossen wirkende (undurchsichtige) Einfriedungen wie z.B. Mauern von der Zulas-
sigkeit ausgeschlossen. Damit die Anpflanzflache entlang des Stral3enraumes (Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB) optischer Teil des 6ffentlich begriinten Raumes werden, sind Einfriedungen
bis zu einer H6he von max. 1,80 m Grundstlicksgrenze zulassig.

Die Hohenbeschrankung von Einfriedungen erhalt ein Mindestmal3 an Offenheit und fordert
damit die Sicherheit bei gleichzeitiger Sicherung der Privatsphéare. Bei Einfriedungen durch
Zaune ist die Durchlassigkeit fur Kleinsduger im Bodenbereich zu gewahrleisten.

Die Gewahrleistung einer Durchlassigkeit der Einfriedungen fiir Kleinsauger berucksichtigt
artenschutzrechtliche Aspekte.

Begrundung der wasserrechtlichen Festsetzung

Gemal 8§ 37 Abs. 4 Abs. des Hessischen Wassergesetzes (HWG) ist Niederschlagswasser
zu sammeln bzw. zu versickern, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange
dem nicht entgegenstehen.
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20.

20.1

20.2

Das anfallende Niederschlagswasser der unbegriinten Dachflache soll iber eine Zisterne
einer ganzjahrigen Nutzung zugezogen werden. Die Nutzung von Regenwasser als Brauch-
wasser zur Schonung der Trinkwasserreserven wird beglnstigt. AuRerdem sorgt die
Sammlung des Niederschlagswassers in Zisternen fir einen verzégerten Ablauf und hat
bei Starkregen einen dampfenden Einfluss auf die Einleitung in das Kanalnetz.

Eingriffs- Ausgleichsbetrachtung (8 1a Abs. 3 BauGB)

Verbal-argumentative Einordnung

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines Gewerbebetriebes geschaffen. Das Vorhaben
unterliegt der Eingriffsregelung nach 8 1a BauGB in Verbindung mit § 15 BNatSchG bzw.
§ 7 HAGBNatSchG.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kommt es zu negativen Auswirkungen auf den
Naturhaushalt. Im Folgenden werden in zusammengefasster Form die aus der Aufstellung
des Bebauungsplanes resultierenden Eingriffe in den Naturhaushalt beschrieben und lan-
despflegerische Mal3nahmen aufgefihrt, die zur Verringerung und zum Ausgleich der Ein-
griffe dienen.

Eingriffe
- Verlust von Lebens- und Nahrungsraum von Vogeln

- Verkleinerung eines Lebensraumes der Askulapnatter

Minimierung und Ausgleich

- Festsetzen von Grunflache, die nicht komplett Giberbaut werden darf,
- Beschrénkung der baulichen Hohen der baulichen Anlagen,

- Eingrinung der Bauflachen,

- Rickhaltung und Ableitung des Niederschlagswassers,

- Verwendung wasserdurchlassiger Bodenbelage

Bilanzierung

Um den nach Naturschutzrecht geforderten Ausgleich des geplanten Eingriffs zu bemes-
sen, wird eine numerische Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung anhand der Kompensationsver-
ordnung — KV vom 26.10.2018 durchgeftihrt. Der Inhalt dieser Bilanzierung ist eine Gegen-
Uberstellung des Zustandes von Natur und Landschaft vor und nach der Durchflihrung der
Bauvorhaben, die durch den Bebauungsplan ermdglicht werden.

Innerhalb des Plangebietes besteht der rechtsgiltige Bebauungsplan ,Auf der grol’en
StralRe®. In dem Bereich, in dem das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes von
dem bestehenden B-Plan Uberlagert wird, wird dessen textliche und planerische Zielaus-
sage als Bestand herangezogen. Fur die derzeit unbeplanten Flachen des vorliegenden
Bebauungsplanes im Norden wird der tatsachliche Bestand zum Zeitpunkt der Erhebung
durch das Planungsbiiro 2020 herangezogen (s. Abbildung 13).

Folgende Abbildung zeigt die Uberlagerung des Geltungsbereichs mit dem bestehenden B-
Plan ,Auf der GroRen Stral3e“. Die blau gestrichelt dargestellte Linie zeigt den Geltungsbe-
reich des vorliegenden Bebauungsplanes.
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Abbildung 12: Uberlagerung des bestehenden B-Plans mit dem Geltungsbereich ,Rauenthal Nord
— Teil A"

B-Plan Rauenthal Nord®

B-Plan .Auf der groien Strake”

Abbildung 13: Uberlagerung der bestehenden B-Plane mit dem Bestand 2020
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20.3

Berechnung der Planung

Fur das Plangebiet ist eine GRZ von 0,7 festgesetzt. Das Baufenster erreicht in seiner
GroRRe jedoch nicht die Flache, die bei der GRZ 0,7 mdglich ware. Daher fur das gesamte
Baufenster eine Dachflache angenommen. Aul3erhalb des Baufensters kann bis zu einer
GRZ 1l von 0,8 (Hochstgrenze GE) zusatzlich versiegelt werden. Im Siiden ist eine Erhalt-
flache festgesetzt. Diese liegt innerhalb der restlichen 20 % der Flache, die laut Festset-
zungen gartnerisch angelegt werden mussen.

Kompensationsbedarf B-Plan "Rauenthal-Nord Teil A", Eltville, Stadtteil Rauenthal
KV vom 26.10.2018

Entwurf, 21.01.2021

Nutzungstyp WP/ Flache je Nut- .
- Biotopwert
nach Anlage 3 KV m2 zungtyp in m2
vorher nachher vorher nachher
Typ-Nr. Bezeichnung Erlauterung Sp.4xSp.5 Sp.4xSp.6
1 2 3 4 5 6 7 8
Bestand 2020 [1. Bestand vor Eingriff
10.530|nahezu versiegelte Flachen Pflaster, Beton 3 247 741
11.221 str_L_Jkturarme Hausgarten und 14 531 7434
Griinanlagen
B-Plan "Auf
der groBen
Stral3e"
10.710|P3chfiachen, ohne 3 1.668 5.004
Regenwasserversickerung
strukturarme Hausgarten und |. . R
11.221) ~, .. inkl. Private Griinflache 14 1.567 21.938
Griinanlagen
1. Zustand nach Ausgleich /
Ersatz
10.510|versiegelte Flachen GRZ 1 0,8 abzlglich der 3 547 1.641
Dachflache
Dachflachen, ohne
10.710 Regenwasserversickerung 3 2.663 7.989
strukturarme Hausgérten und |Erhaltflache und zu begriinen
11221 Griinanlagen 20% der Flache 14 803 11.242
Einzelbaum einheimisch
) N 5
04.110 standortgerecht, Obstoaum neu, 5 Stiick a 3 m 34 15 510
Flachenausgleich* Baume -15
4.013 4.013 35.117 21.382
Defizit: 13.735
39%

* Der Abzug der Baumflachen ergibt sich aus der doppelten Berechnung der Flache, welche von der Baumkrone uberstanden
wird. Den Einzelbau berechnet man mit Punkten pro m2 Kronentraufe. Zusétzlich wird die Flache aufgewertet mit den Punkten
des darunter liegenden Biotoptyps. Somit ist die Flache doppelt in der Berechnung und muss einmal abgezogen werden, um
wieder auf die richtige Flache des Geltungsbereiches zu kommen.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergeben sich aufgrund des Bestandes ins-
gesamt 35.117 Biotopwertpunkte. Auf Grundlage der Festsetzungen ergeben sich 21.382
Biotopwertpunkte. Dies entspricht einer Biotopwertdifferenz von 13.735 Wertpunkten, bzw.
einem Defizit von 39 %.

Ausgleich

Der Ausgleich des Defizits ist durch eine OkokontomaRRnahme auf einer externe Aus-
gleichsflache in der Gemarkung Rauenthal, Flur 23 und 25 (s. Abbildung 14 und Abbildung
15), geregelt.
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Abbildung 15: Luftbild der externen Ausgleichsflache, HLNUG 2021
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Die MaRnahmenflache stellt sich als teilweise geméhte bzw. mit Buschen oder Baumen
bestandene Flache dar (s. Abbildung 15). Bei der MaRnahme ,Unterer Buchwaldgraben®
werden selektive Entbuschungen vorgenommen, um schutzwirdige Wiesengesellschaften
zu entwickeln. Die Flachen sollen auf Dauer durch Beweidung freigehalten werden. Insge-
samt hat die Flache eine Gro3e von rund 2,9 ha.

Innerhalb der Mal3nahmenflache kann der Ausgleich durch die Inanspruchnahme einer Teil-
flache der in Abbildung 14 und Abbildung 15 dargestellten Flurstiicke erfolgen.

Innerhalb dieser Ausgleichsflache wird dem Plangebiet ein Teilbereich zugeordnet. Bei die-
sem handelt es sich um die Gemarkung Eltville, Flur 23, Flurstiicke 66, 67, 68, 122 (teil-
weise) und 136/20 (teilweise).

Die Flache (s. Abbildung 16 und 17) ist etwas kleiner als der Geltungsbereich, aber deutlich
groRRer als die Eingriffsflache (rund 3.560 m?2). Die MalRnahme verfiigt Uber eine ausrei-
chende Wertigkeit, um das Defizit des vorliegenden Bebauungsplans auszugleichen.

Die MalRnahme ist bereits von der Stadt Eltville am Rhein mit dem Landschaftspflegever-
band abgestimmt.

r
s

Y

51
)

Vs
iy

3

A\ L=
F—Z==o\ \i

o . N « "\
D, Ausgleichs- (“WSGTTIT W
R, fléche ‘&}\' 'Illll‘ﬁ%;\\\\\\\\\\\\_\_:g ﬁ

o ESSE S
“ W 2NN

Eltville v \é\){?l“%m

) BB S R
== 5‘4

Abbildung 16: Ubersicht des Plangebiets und deren Ausgleichsflache; Quelle:Stadt Eltville am Rhein
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Abbildung 17: Externe Ausgleichsflache als Flurstiickskarte; Quelle: Stadt
Eltville am Rhein

Bodenordnung

Eine Bodenneuordnung ist nicht erforderlich.

Planungsstatistik

Geltungsbereich Bebauungsplan 4.013 m2
Gewerbegebiet 4.013 m2
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Tell B
Umweltbericht
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23.

23.1

23.11

Umweltbericht

Nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a BauGB fur alle Bauleitplane eine Umweltprifung durchzufihren. In der Umweltprifung
werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbe-
richt gemal § 2a Nr. 2 BauGB beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht stellt einen
gesonderten Bestandteil der Begriindung dar.

Die Inhalte des Umweltberichtes ergeben sich aus der Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a
BauGB.

Einleitung (gem. Anlage 1 Nr. 1 BauGB)

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes
(gem. Anlage 1 Nr. 1 a BauGB)

Standort und Art des Vorhabens

Das Plangebiet liegt nérdlich der Stadt Eltville am Rhein im Stadtteil Rauenthal. Im Norden
wird es von einem Feldweg begrenzt, im Osten durch die StralRe ,Auf der grof3en Stralle,
im Sitden durch das Anwesen ,Auf der groRen Strae“ 10 und im Westen durch Garten-
grundsticke.

Ziel und Zweck der Planung ist die stadtebauliche Neuordnung und Erweiterung eines be-
stehenden Gewerbebetriebs.

Der Norden von Rauenthal ist bauleitplanerisch aktuell mit zwei Anderungen durch die Be-
bauungsplane ,Auf der groRen StralRe” und ,Am neuen Friedhof — Teil A* abgedeckt. Der
Bebauungsplan ,Auf der grolden StralRe®, der seit 1971 rechtskraftig ist, entspricht allerdings
nicht mehr den heutigen stadtebaulichen Anforderungen. Die Entwicklung des Bebauungs-
planes ,Am neuen Friedhof — Teil A*, der seit 2003 rechtskraftig ist, stockt, da die Erschlie-
Rung auf die Eigentimer Ubertragen wurde. Die Bebauungsplane ,Auf der grofen Stral3e*
und ,Am neuen Friedhof — Teil A* sollen im Parallelverfahren in einem gemeinsamen Be-
bauungsplan ,Rauenthal Nord“ aufgehen. Fir diesen Bebauungsplan wurden bereits frih-
zeitige Birger- und Behordenbeteiligungen durchgefiihrt.

Aus zeitlichen Grinden wird nun ein Teilbereich aus dem grof3en Bebauungsplan heraus-
geldst, um einen bestehenden Handwerksbetrieb eine Erweiterung zu ermoglichen. Aus
diesem Grund ist die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Rauenthal Nord — Teil A erforder-
lich.

Wesentliche Festsetzungen und Empfehlungen

Innerhalb des Plangebietes wird ein Gewerbegebiet festgesetzt. Im Osten wird eine Flache
zum Anpflanzen festgesetzt. Zur Bestimmung des Maf3es der baulichen Nutzung wird eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 festgesetzt.

Der Bebauungsplan macht zudem Vorgaben zur Dachgestaltung und Fassadenbegriinung.

Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Grél3e von ca. 0,4 ha.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden:

Geltungsbereich Bebauungsplan 4.013 m2

Gewerbegebiet 4.013 m2

Stadtebauliche Werte

Flache fur Gemeinbedarf: GRZ 11 0,8 von 4.013 m2 = 3.210 m2 Giberbaubare Flache.
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23.1.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und -planungen sowie deren Berlcksichti-
gung (gem. Anlage 1 Nr. 1 b BauGB)

23.1.2.1 Fachgesetze

Insbesondere folgende Fachgesetze und aufgrund dieser Gesetze erlassenen Rechtsver-
ordnungen, sind beachtlich:

— Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S.3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 I Nr. 176)

— Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 28.05.2018 (GVBI. S.
198), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.07.2023 (GVBI. S. 582)

— Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) vom 28.11.2016 (GVBI. S. 211)

— Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

— Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft (Hessi-
sches Naturschutzgesetz — HeNatG) v. 25.05.2023 (GVBI. | S. 379)

— Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt ge-
andert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

— Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. |, S. 548), zuletzt
geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17.11.2022 (GVBI. S. 576)

— Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274;
20211 S. 123), zuletzt geandert durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 202)

— Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriafung (UVPG i. d. F. der Bekanntmachung
vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom
22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

— Hessisches StraRengesetz (HStrG) i. d. F. vom 8. Juni 2003 (GVBI. | S. 166), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.06.2023 (GVBI. S. 426, 430)

23.1.2.2 Fachplane

Regionalplan Sidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan 2010

Im Regionalplan Studhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010)
wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als ,Vorranggebiet Siedlung“ dargestellt.
Flachennutzungsplan der Stadt Eltville am Rhein

Im Flachennutzungsplan der Stadt Eltville am Rhein ist das Plangebiet im Stadtteil Rauent-
hal als ,Gewerbegebiet® dargestellt.

Bebauungsplan

Fir das Plangebiet gilt derzeit der Bebauungsplan ,Auf der grofen StralRe“, rechtskraftig
seit 1971.

Sonstige Plane

Eltville ist Teil des Luftreinhalteplans fiir das Gebiet Mittel- und Nordhessen, dessen Ziele
Ubergeordnet eingehalten werden. Eltville wird im Larmaktionsplan Hessen betrachtet.

Die durch den Bebauungsplan zulassigen Vorhaben stehen den Planen nicht entgegen.
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23.1.2.3 Schutzgebiete

FFH-Gebiete und Europaische Vogelschutzgebiete

Das nachste FFH-Gebiet 5914-301 ,Weihersberg bei Kiedrich“ befindet sich ca. in 2,5 km
Entfernung westlich zum Plangebiet zwischen Wiesbaden und Oestrich-Winkel. Dabei han-
delt es sich um Pfeifengraswiesen und magere Flachland-M&hwiesen, in dem die nach
FFH-Anhang geschuitzten Arten Dunkler und Heller Wiesenknopf-Ameisenblauling vorkom-
men.

Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet sind durch die Aufstellung des Bebauungsplans
keine negativen Auswirkungen auf die Schutzziele und —zwecke des FFH-Gebiets 5914-
301 zu erwarten.

Landschaftsschutzgebiete

Das Landschaftsschutzgebiet 24/4001 ,Wiesbaden® befindet sich ca. 800 m norddstlich des
Plangebiets. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine negativen Auswirkun-
gen auf das Landschaftsschutzgebiet zu erwarten.

Naturschutzgebiete

Das Naturschutzgebiet 1439024 ,Rechtebachtal bei Georgenborn® befindet sich ebenfalls
ca. 800 m norddostlich des Plangebiets- Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sind
keine negativen Auswirkungen auf das Naturschutzgebiet zu erwarten.

Uberschwemmungsgebiete

Das Uberschwemmungsgebiet 2514 ,Walluf“ befindet sich ca. 400 m ¢stlich des Plange-
biets und verlauft von Norden nach Stiden. Durch die Lage und Hohe des Plangebiets sind
mit der Aufstellung des Bebauungsplans keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Sonstige Schutzgebiete oder —objekte nach Naturschutzrecht

Weitere Schutzgebiete oder Schutzobjekte wie gem. § 30 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) bzw. nach § 13 Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) geschiitzte Biotope
sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht vorhanden.

23.1.2.4 Umweltschutzziele

Die folgenden Tabellen stellen die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und die Art,
wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplanes beriicksichtigt
wurden dar (gem. Anlage 1 Nr. 1 b BauGB).

Mensch und Bevélkerung

Quelle Zielaussage Art der Beriicksichtigung

Baugesetzbuch Berticksichtigung der Belange des Beschrankung der zulassigen Nut-
Umweltschutzes bei der Aufstellung zungen.
der Bauleitpléne, hier insbesondere Anlegen von Anpflanzflachen in
die Vermeidung der Emissionen (81 den Randbereichen, vor allem in
(6) Nr. 7). Richtung der StraRe.

Bundes-Immis- Schutz des Menschen, der Tiere und

sionsschutzge- Pflanzen, des Bodens, des Wassers,

setz des Klimas und der Atmosphéare sowie

der Kultur — und Sachguter vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen (Immissio-
nen) sowie Vorbeugung hinsichtlich
des Entstehens von Immissionen (Ge-
fahren, erhebliche Nachteile und Be-
lastigungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerdusche, Erschitterungen,
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Licht, Warme, Strahlen und &hnliche
Erscheinungen) (81 (1)).

Gesetz Uber die
Umweltvertrag-
lichkeitspriufung

Zweck des Gesetzes ist, sicherzustel-
len, dass bei bestimmten privaten und
offentlichen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitlichen
Grundsatzen- die Auswirkungen auf
die Umwelt frihzeitig und umfassend
ermittelt, beschrieben und bewertet
werden und die Ergebnisse so frith wie
mdglich bei allen behdrdlichen Ent-
scheidungen beriicksichtigt werden.

TA L&arm Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Gerausche sowie deren
Vorsorge.

DIN 18005 Als Voraussetzung fir gesunde Le-

Schallschutz im | bensverhaltnisse der Bevélkerung ist

Stadtebau ein ausreichender Schallschutz not-

wendig, dessen Verringerung insbe-
sondere am Entstehungsort, jedoch
auch durch stadtebauliche MalRnah-
men in Form von Larmvorsorge und
Larmminderung bewirkt werden soll.

Schutzgut Flache

Quelle Zielaussage Art der Berlicksichtigung
Raumordnungs- | Die Flacheninanspruchnahme im Frei- | Durch die Nachverdichtung wird
gesetz raum ist zu begrenzen (8 2 (2) Nr. 2). insbesondere dem Grundsatz des
Baugesetzbuch | Die Bauleitplane sollen eine nachhal- sparsamen und schonenden Um-

tige stadtebauliche Entwicklung ge-
wabhrleisten (Innenentwicklung) (8§ 1
(5))-

Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fur bau-
liche Nutzungen die Mdglichkeiten der
Entwicklung der Gemeinde insheson-
dere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere
MaRnahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal3 zu begrenzen (8
la (2)).

gangs mit Grund und Boden ge-
maf § la Abs. 2 BauGB entspro-
chen.

Geringflgige Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen und
Neuversiegelung in notwendigem
Umfang.

Schutzgut Boden

Quelle

Zielaussage

Art der Berlicksichtigung

Baugesetzbuch

Sparsamer und schonender Umgang
mit Grund und Boden durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und Innenentwicklung
zur Verringerung zuséatzlicher Inan-
spruchnahme von Bdden (Boden-
schutzklausel) (§ 1 (5)).

Es gibt derzeit keine Hinweise auf
schéadlichen Bodenverédnderungen
mit Sanierungsbedarf im Plange-
biet.

Durch die Nachverdichtung wird
insbesondere dem Grundsatz des
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Dariliber hinaus soll eine sozialgerechte
Bodennutzung gewahrt werden (§ 1a

(2)).

Bundesboden-
schutzgesetz

Ziele des BBodSchG sind der langfris-
tige Schutz oder die Wiederherstellung
des Bodens hinsichtlich seiner Funktio-
nen im Naturhaushalt, insbesondere
als Lebensgrundlage fiir Menschen,
Tiere und Pflanzen, als Bestandteil des
Naturhaushaltes mit seinen Wasser-
und Nahrstoffkreislaufen und als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte. Wei-
terhin gilt die Vorsorge gegen das Ent-
stehen schadlicher Bodenveranderun-
gen, die Forderung der Sanierung
schéadlicher Bodenveranderungen und
Altlasten sowie dadurch verursachter
Gewasserverunreinigungen.

Gesetz Uber die
Umweltvertrag-
lichkeitspri-
fung

Zweck des Gesetzes ist, sicherzustel-
len, dass bei bestimmten privaten und
offentlichen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitlichen
Grundsatzen- die Auswirkungen auf die
Umwelt friihzeitig und umfassend er-
mittelt, beschrieben und bewertet wer-
den und die Ergebnisse so friih wie
maoglich bei allen behdrdlichen Ent-
scheidungen berticksichtigt werden.

sparsamen und schonenden Um-
gangs mit Grund und Boden ge-
maf § la Abs. 2 BauGB entspro-
chen.

Geringfligige Neuversiegelung.

Es werden Festsetzungen zur
Grundstiicksbepflanzung getrof-
fen.

Nachverdichtung und Umnutzung
eines bereits anthropogen Uber-
formten und baulich bereits in An-
spruch genommenen Bereiches.

Festsetzungen zur Bodenversie-
gelung.

Festsetzungen zum Malf3 der bau-
lichen Nutzung.

Schutzgut Wasser

Quelle Zielaussage Art der Berlicksichtigung
Baugesetzbuch Berlcksichtigung der Belange des Verwendung wasserdurchlassiger
Umweltschutzes bei der Aufstellung Oberflachenbefestigungen, soweit
der Bauleitplane, hier insbesondere wasserwirtschaftliche Belange nicht
Auswirkungen auf Wasser (81 (6) Nr. | entgegenstehen.
7 Es werden Festsetzungen zur
Wasserhaus- Sicherung der Gewasser als Bestand- | Grundstuicksbepflanzung getroffen.
haltsgesetz teil des Naturhaushaltes und als Le- Nutzung von Zisternen zur Brauch-
bensraum fir Tiere und Pflanzen. Um- | \assernutzung.
gang mit Abwasser und Niederschlags-
wasser (8§ 55 (1) und (2)).
Hessisches Abwasser, insbesondere Nieder-
Wassergesetz schlagswasser, soll von der Person,

bei der es anfallt, verwertet werden,
wenn wasserwirtschaftliche und ge-
sundheitliche Belange nicht entgegen-
stehen.

Schutz der Gewasser vor vermeidba-
ren Beeintrachtigungen und die spar-
same Verwendung des Wassers so-

wie die Bewirtschaftung von Gewas-

sern zum Wohl der Allgemeinheit.

Gesetz Uber die
Umweltvertrag-
lichkeitspriufung

Zweck des Gesetzes ist, sicherzustel-
len, dass bei bestimmten privaten und
offentlichen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitlichen
Grundsatzen- die Auswirkungen auf

die Umwelt friihzeitig und umfassend
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ermittelt, beschrieben und bewertet
werden und die Ergebnisse so friih
wie moglich bei allen behordlichen

Entscheidungen berticksichtigt wer-
den.

Schutzgut Klima / Luft

Quelle

Zielaussage

Art der Berilicksichtigung

Baugesetzbuch

Den Erfordernissen des Klimaschut-
zes soll sowohl durch Malinahmen,
die dem Klimawandel entgegenwir-
ken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel die-
nen, Rechnung getragen werden (§
la (5)).

Bundes-Immis-
sionsschutzge-
setz

Schutz des Menschen, der Tiere und
Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphére sowie der Kultur- und
Sachguter vor schadlichen Umweltein-
wirkungen sowie Vorbeugung hin-
sichtlich des Entstehens von Immissi-
onen.

Gesetz Uber die
Umweltvertrag-
lichkeitsprufung

Zweck des Gesetzes ist, sicherzustel-
len, dass bei bestimmten privaten und
offentlichen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitlichen
Grundsatzen- die Auswirkungen auf
die Umwelt friihzeitig und umfassend
ermittelt, beschrieben und bewertet
werden und die Ergebnisse so frih
wie moglich bei allen behdordlichen
Entscheidungen berucksichtigt wer-
den.

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Luft-
verunreinigungen sowie deren Vor-
sorge zur Erzielung eines hohen
Schutzniveaus fir die gesamte Um-
welt.

Der Versiegelungsgrad wird be-
schréankt.

Es werden Festsetzungen zur
Grundstucksbepflanzung getrof-
fen. Diese haben positive Auswir-
kungen auf das Klima.

Die Nutzung erneuerbarer Ener-
gien bzw. die sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energien wird
festgesetzt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen / Biologische Vielfalt

Quelle

Zielaussage

Art der Berlicksichtigung

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung der Bauleitplane
sind die Belange des Umweltschutzes,
einschlieB3lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, insbesondere
die Auswirkungen auf Schutzgiter und
das Wirkungsgefuge zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologi-
sche Vielfalt sowie die Vermeidung
und der Ausgleich voraussichtlich er-
heblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushaltes die biologische Vielfalt
zu berlcksichtigen.

Es werden Festsetzungen zur
Grundsticksbepflanzung getrof-
fen.

Die Festsetzung von Rodungszei-
ten dient dem Artenschutz.

MalRnahmen zum Artenschutz fur
die artenschutzrechtlich betroffe-
nen Tierartenguppen.

Anlage von Grinstrukturen im
Plangebiet.

Verwendung einheimischer Pflan-
zenarten.
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Bundesnatur-
schutzgesetz

Natur und Landschaft sind im besie-
delten und unbesiedelten Bereich so
zu schitzen, zu pflegen und zu entwi-
ckeln, dass die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts, die Nutzungsfahigkeit
der Naturguter, die Pflanzen- und Tier-
welt sowie die Vielfalt, Eigenart und
Schdnheit von Natur und Landschaft
als Lebensgrundlagen des Menschen
und als Voraussetzung fur seine Erho-
lung in Natur und Landschaft nachhal-
tig gesichert sind.

Gesetz Uber die
Umweltvertrag-
lichkeitsprufung

Zweck des Gesetzes ist, sicherzustel-
len, dass bei bestimmten privaten und
offentlichen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitlichen
Grundsatzen- die Auswirkungen auf
die Umwelt friihzeitig und umfassend
ermittelt, beschrieben und bewertet
werden und die Ergebnisse so friih
wie moglich bei allen behordlichen
Entscheidungen beriicksichtigt wer-
den.

FFH- und Vogel-
schutzrichtlinie

Schutz und Erhaltung der nattrlichen
Lebensrdume sowie der wildlebenden
Tiere und Pflanzen von gemeinschaft-
licher Bedeutung zur Sicherstellung ei-
ner biologischen Vielfalt und insbeson-
dere die Erhaltung wildlebender Vo-
gelarten.

Schutzgut Natur und Landschaft / Ortsbild

Quelle Zielaussage Art der Berlicksichtigung

Baugesetzbuch | Es sind die Gestaltung des Orts- und Es werden Festsetzungen zur
Landschaftsbildes und die Belange Grundstiicksbepflanzung getrof-
des Umweltschutzgutes, einschlie3lich | fen.
des Naturschutzes und der Land- Die Erfassung von Natur und
schaftspflege, insbesondere die Aus- Landschaft ist im Rahmen des
wirkungen auf Schutzgiter und das Bauleitplanverfahrens erfolgt.
Wirkungsgeflige zwischen ihnen so- Die versiegelbaren Grundstucks-
wie die Landschaft und die biologische freifléchengwerden zugunsten be-
Vlelfalt.zu berucksmhtlggn (81(6) grinter Grundsttcksfreiflachen be-
Vermeidung und Ausgleich voraus- schrankt.
sichtlich erheblicher Beeintrachtigun- Durch die Verwenduna standortae-
gen des Landschattsbildes sowie der rechter Pflanzenartengder Fests%t—
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des zungen von Flchen z,um Anpflan-
Naturhaushaltes. (8 1a (3)) zen wird diesen Zielen Rechnung

Bundesnatur- Natur und Landschaft sind auf Grund getragen.

schutzgesetz ihres eigenen Wertes und als Grund-

lage fur Leben und Gesundheit des
Menschen auch in Verantwortung fur
die kiinftigen Generationen im besie-
delten und unbesiedelten Bereich
nach Maf3gabe der nachfolgenden Ab-
satze so zu schitzen, dass

Die biologische Vielfalt,
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Die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts einschlielich der
Regenerationsfahigkeit und nachhalti-
gen Nutzungsfahigkeit der Naturguter
sowie

Die Vielfalt, Eigenart und Schonheit
sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert
sind; der Schutz umfasst auch die
Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von
Natur und Landschaft (allgemeiner
Grundsatz) (8 1 (1))

Gesetz Uber die
Umweltvertrag-
lichkeitsprufung

Zweck des Gesetzes ist, sicherzustel-
len, dass bei bestimmten privaten und
offentlichen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitlichen
Grundsatzen- die Auswirkungen auf
die Umwelt friihzeitig und umfassend
ermittelt, beschrieben und bewertet
werden und die Ergebnisse so frith
wie moglich bei allen behordlichen
Entscheidungen berucksichtigt wer-
den.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Quelle

Zielaussage

Art der Berlicksichtigung

Baugesetzbuch

Schutz von Kultur- und Sachgutern im
Rahmen der Orts- und Landschafts-
bilderhaltung und -entwicklung.

Bundesnatur-
schutzgesetz

Erhaltung historischer Kulturland-
schaften von besonders charakteristi-
scher Eigenart, sowie der Umgebung
geschutzter oder schitzenswerter Kul-
tur, Bau- und Bodendenkmaélern.

Raumordnungs-
gesetz

Kulturlandschaften sind zu erhalten
und zu entwickeln. Historisch ge-
pragte und gewachsene Kulturland-
schaften sind in ihren pragenden
Merkmalen und mit ihren Kultur- und
Naturdenkmaélern zu erhalten (8 2 (2)
Nr. 5).

Hessisches
Denkmalschutz-
gesetz

Aufgabe von Denkmalschutz und
Denkmalpflege ist es, die Kulturdenk-
maler als Quellen und Zeugnisse
menschlicher Geschichte und Ent-
wicklung (...) zu schitzen und zu er-
halten sowie darauf hinzuwirken, dass
sie in die stadtebauliche Entwicklung,
Raumordnung und Landschaftspflege
einbezogen werden (8§ 1)

Gesetz Uber die
Umweltvertrag-
lichkeitspriufung

Zweck des Gesetzes ist, sicherzustel-
len, dass bei bestimmten privaten und
offentlichen Vorhaben zur wirksamen
Umweltvorsorge nach einheitlichen
Grundsatzen-die Auswirkungen auf
die Umwelt frihzeitig und umfassend

Es sind keine Kultur, oder Sachgu-
ter von der Planung betroffen.
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23.2

A)

ermittelt, beschrieben und bewertet
werden und die Ergebnisse so friih
wie moglich bei allen behordlichen

Entscheidungen bertcksichtigt wer-
den.

Vorsorgender Bodenschutz

Der in 8§ 1 Abs. 5 BauGB aufgefuihrte Grundsatz, dass die stadtebauliche Entwicklung vor-
rangig durch Mal3nahmen der Innenentwicklung erfolgen soll, wird durch die Bodenschutz-
klausel in § 1la BauGB als Vorschrift zum Umweltschutz erganzt. Im 8 1a Abs. 2 Satz 4
BauGB wird vorgegeben, dass die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder
als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlungen zu den Mog-
lichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachfla-
chen, Gebaudeleerstand, Bauliicken und andere Nachverdichtungsmaglichkeiten zéhlen
konnen.

Bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungsmal3hahmen

Aufgrund der Zielsetzung eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden sind im Be-
bauungsplan Festsetzungen zur Beschrankung der Uberbaubaren Flachen, zur Anlage von
Grunflachen, zur Verwendung wasserdurchlassiger Beldge und zur Rickhaltung des Nie-
derschlagswassers festgesetzt. Bodenbezogene Vermeidungs- und Ausgleichsmafinah-
men sind detailliert unter den Kapiteln A 4) Boden und B 4) Boden des vorliegenden Um-
weltberichtes aufgefuhrt.

Weitere bodenspezifische Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen sind im Rahmen der
Bauausfuihrung zu beachten. Hierbei gibt es allgemeine Vorgaben zum Schutz des Multter-
bodens (§ 202 BauGB) und Vorgaben zur Lagerung und zum Wiedereinbau des Oberbo-
dens (DIN 18915 und DIN 19731). Zudem wird auf die Vorgaben des Bundesbodenschutz-
gesetzes hingewiesen.

Eingriffsregelung nach BauGB und BNatSchG
Die Eingriffsregelung wird in Kapitel 20 behandelt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
(gem. Anlage 1 Nr. 2 BauGB)

In den nachfolgenden Tabellen werden fur die einzelnen Schutzgtiter in zusammengefass-
ter Form der bestehende Umweltzustand, die Umweltauswirkungen der Planung sowie die
Mafnahmen zur Vermeidung und Verringerung der negativen Umweltauswirkungen der
Planung dargestellt. Zudem wird die Erheblichkeit des Eingriffs beurteilt.

Basisszenario und Prognose Nullfall
(Anlage 1 Nr. 2 a BauGB - Gliederung nach den Belangen gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Das Basisszenario enthalt die Bestandsaufnahme des Umweltzustandes im Plangebiet ein-
schlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst wer-
den. Der Punkt A) gliedert sich entsprechend der Inhalte von § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in die
Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege.

Als Prognose Nullfall wird die Ubersicht tiber die voraussichtliche Entwicklung des Umwelt-
zustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung bezeichnet.

Die nachfolgend aufgefiihrten Belange des Umweltschutzes gemanR § 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB
werden von der Planung nicht oder nur untergeordnet berihrt. Sie werden an dieser Stelle
zusammenfassend dargestellt und unter den Punkten A) Basisszenario und Prognose Null-
fall, B) Prognose Planfall und C) geplante MalRnahmen fir den Umweltschutz daher nicht
weiter behandelt.



Umweltbericht Bebauungsplan ,Rauenthal Nord* Seite 38

Folgende Aussagen kénnen zusammenfassend fir diese Punkte getroffen werden:
Natura 2000-Gebiete

Das Plangebiet liegt aul3erhalb eines FFH- oder Vogelschutzgebietes. Eine direkte oder
indirekte Betroffenheit eines Vogelschutzgebietes ist nicht gegeben. Das nachste FFH-
Gebiet ,Weihersberg bei Kiedrich® mit der Natura-Nummer 5914-301 liegt in etwa 2,5 km
Entfernung zum Plangebiet.

Generell sind Natura 2000-Gebiete empfindlich gegenlber direkten Eingriffen oder unmit-
telbar benachbarten Vorhaben. Aufgrund der Entfernung und der dazwischenliegenden Fla-
chennutzungen, ist nicht davon auszugehen, dass es zu negativen Auswirkungen auf die
Schutzziele und Erhaltungszwecke des Natura 2000-Gebietes kommt.

Vermeidung von Emissionen / sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéassern

Durch die vorliegende Planung werden keine Emissionen erzeugt, die zu einer Beeintrach-
tigung der angrenzenden Nutzungen, vor allem der angrenzenden Wohngebiete flihren.
Anfallende Abfalle werden entsprechend den gliltigen Vorschriften entsorgt oder nach Mog-
lichkeit wiederverwendet. Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Rechtsvorschrif-
ten.

Der sachgerechte Umgang mit Abwassern erfolgt auf Grundlage der Rechtsvorschriften.
Grundwasserverunreinigungen sind nicht bekannt. Es ist kein Eintrag in der Altflachendatei
vorhanden.

Auf einen mdglichst schonenden Umgang mit der Umwelt ist zu jeder Zeit zu achten.

Landschaftsplane und sonstige Plane

Siehe hierzu Kap. 23.1.2.2 Fachpléane des Umweltberichtes.

Erhaltung bestmdéglicher Luftqualitdt ohne Uberschreitung der Immissionsgrenz-
werte

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Gebietes, in dem die durch Rechtsverordnung
zur Erfullung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschrit-
ten werden. Die Bewertung ist daher nicht von Belang fir die Planung.

A 0) Naturrdumliche Lage

Das Plangebiet liegt naturrdumlich betrachtet im Taunus (30) innerhalb der Haupteinheit
Vortaunus (300) und in der Teileinheit Rheingau-Vortaunus (300.00). Der Vortaunus stellt
sich in seinem Kernstlick, dem Eppsteiner Horst, als eigenstandiges Vorgebirge dar. Dieser
sudostliche Vorsprung des Grundgebirgsschollenlandes gegen das Oberrheintiefland ent-
spricht der in Mainzer Becken und Hessische Senke sich gabelférmig aufspaltenden Tek-
tonik des Oberrheintalgrabens. Die dem Eppsteiner Horst seitlich nach Westen und Nord-
osten angegliederten Fligel des sich an den Hochtaunus anlegenden Vorgebirges schaffen
einen nicht nur geologisch-tektonisch, sondern auch naturlandschaftlichen Gesamtzusam-
menhang eines im Hohenbereich von im Wesentlichen 300 bis 500 m verlaufenden und
Uberwiegend bewaldeten Hohenzuges. Es herrschen lberwiegend nahrstoffarme Silikat-
verwitterungsboden vor, die nur fleckenweise eine machtigere LolRUberdeckung tragen.
Dementsprechend ist die landwirtschaftliche Nutzflache bedeutend geringer als die Wald-
flache.

Durch den Taunuskamm vor kihlen West- bis Nordostwinden geschuitzten, nach Siden
exponierten Lage Uber dem oft von Dunst und Friihnebel verhilliten Rhein-Main-Tiefland
verdankt der Vortaunus ein verhaltnismaRig sonniges und mildes Klima. Eine grol3ere Son-
nenscheindauer als in der Ebene an Rhein und Main begtinstigt in Hanglagen zwischen
den bewaldeten Hohenriedeln eine ertragreiche Obstkultur und die Entwicklung sehr ge-
suchter Hohenwohnvororte Frankfurts und Wiesbadens (Quelle: Klausing, Karte 1:200.00,
1988).
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A 1) Tiere

Zur Bewertung der planungsrelevanten Fauna liegt ein Artenschutzrechtliches Fachgut-
achten (BfL Heuer & Déring, Wiesbaden, Juli 2021) vor.

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Bei der Bestandsaufnahme konnten im Plangebiet keine geschitzten Arten nachgewiesen
werden

— Im Umfeld des Plangebiets sind fir die Avifauna relevante Biotoptypen (Brut- und
Nahrungsflachen) vorhanden

— Es werden Fledermé&use und Brutvogelarten mit ungiinstigem Erhaltungszustand im Umfeld
des Plangebiets erwartet

— Das Vorkommen von Zauneidechse, Schlingnatter und Askulappnatter im unmittelbaren
Umfeld des Plangebiets ist nicht ausgeschlossen

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung:
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens der derzeitige Zustand
zunachst erhalten. Gebiete aul3erhalb des Plangebiets werden bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung nicht beeintrachtigt. Jedoch ist eine einheitliche Uberplanung des gesamten Bereichs mit

dem B-Plan ,Rauenthal Nord® beabsichtigt, die auch Auswirkungen auf die Arten im Plangebiet
haben kann.

A 2) Pflanzen

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Nordlich der bestehenden Halle liegt eine Rasenflache

— An der StraRenseite im Osten sind einzelne Ziergehdlz- und Strauchpflanzen

— Hinter dem Wohnhaus im Siden ist eine Gartenflache mit Baumbestand

— Vor dem Wohngebaude ist eine weitere kleine Rasenflache mit einem Brunnen

— Das Grundstuck wird im Stiden mit einer Kirschlorbeerhecke von Grundstiick Nr. 10
abgegrenzt

— Westlich der Halle, au3erhalb des Plangebiets, liegt eine groRere Grinflache mit
Baumbestand

— Umgebung gepragt durch Siedlungsflachen und Flachen fir die Landwirtschaft

— Im Osten und Westen Waldflachen

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung:
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens der derzeitige Zustand

zunéachst erhalten. Gebiete aul3erhalb des Plangebiets werden bei Nichtdurchfuhrung der Pla-
nung nicht beeintrachtigt.
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Abbildung 18: Bestand der Biotoptypen (Quelle: Planungsgruppe Darmstadt 2020)
A 3) Flache

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— zusammenhéangende Flache
— Dbereits stark anthropogen tiberformt durch Uberbauung
— bereits als Gewerbeflache im B-Plan ,Auf der gro3en StralRe* ausgewiesen

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens keine weitere Flache
in Anspruch genommen.

A 4) Boden

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Bodenkarte BED500 (s. Abbildung 20)

— Braunerden, Pseudogleye, vereinzelt Podsol-Braunerden

— Ausgangsgestein: Tonschiefer, Grauwackenschiefer, Phyllit
— Mittleres Ertragspotezial, Nitratriickhalte- und Filtervermdgen

— Bodenhauptgruppen BED50 (s. Abbildung 19)

— Hauptgruppe 6 Bdden aus solifluidalen Sedimenten
Im Westen:

— 6.2.3 Boden aus lésslehmarmen Solifluktionsdecken mit basenarmen Gesteinsanteilen

— Bodeneinheit: Braunerden mit Regosolen und Rankern

— Substrat: aus 1 bis 3 dm FlieRBerde (Hauptlage) uber Flie3schutt (Basislage) mit Phyllit
(Paldozoikum, Praperm)

— Morphologie: konvexe Reliefpositionen im Vortaunus

— Ertragspotenzial und Nitratriickhaltevermdgen sehr niedrig
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Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

Standorttypisierung: physiologisch sehr trockene Standorte mit schlechtem bis mittlerem nat.
Basenhaushalt
Substratgruppen Ober- und Unterboden, Untergrund: Iéssarme Substrate aus Peliten

Bodenkarte BFD5L (s. Abbildung 19)
Acker-/Griinlandzahl > 35 bis <= 40
Feldkapazitat gering

Mittleres Ertragspotezial
Bodenein-/-auftrag potenziell méglich

Keine Bodenfunktionale Gesamtbewertung aufgrund der bestehenden Versiegelung (s.
Abbildung 21)

Relief
Rauenthal liegt ca. 248 m Uber dem Meeresspiegel
Relativ ebenes Gelande auf ca. 207 m . NN

Geologie und Boden
Strukturraum 1.1.15.3 Vordertaunus (innerhalb des Paldozonischen Gebirges)
Erdbebenzone 0: Unterklasse R
Das Plangebiet liegt innerhalb rutschungsanfélliger Schichten aus paldozonischen
Tonsteinen (Wert 10)

Altlasten

keine Hinweise auf Altlasten / schadliche Bodenveréanderungen vorhanden

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens das Plangebiet weiter
in seinen heutigen Funktionen genutzt. Gebiete auRerhalb des Plangebiets werden bei Nicht-
durchfiihrung der Planung nicht beeintrachtigt.

Abbildung 19: Ausschnitt aus dem Bodenviewer Hessen (BFD5L) und (BFD50)
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Bodenschutz in der Planung
Bodenfunktionsbewertung
Funktionserfillungsgrad
0 - nicht bewertet

1 - sehr gering

2 - gering

3 - mittel

4- hoch

5 - sehr hoch

EECOEE

Abbildung 21: Bodenfunktionsbewertung aus dem Bodenviewer Hessen

A 5) Schutzqut Wasser

Zur Erkundung der Baugrund- und Grundwasserverhaltnisse liegen eine Baugrunderkun-
dung (Baugrundinstitut Franke-Meil3ner (BFM), Mainz, 29.10.2021) und ein Entwasse-
rungskonzept von Umweltplanung Bullermann Schneble (UBS), Darmstadt, 18.03.2022)
vor.

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

Grundwasser
hydrogeologische GrofReinheit: West- und mitteldeutsches Grundgebirge
Raumeinheit: Rheinisches Schiefergebirge
Teilraum: Paldozoikum des sudlichen Rheinischen Schiefergebirges

Hydrogeologische Einheit:
— 08P (7-13)A: Oberproterozoisch- devonische Metapelite und -vulkanite (West- und
Mitteldeutsches Grundgebirge)
— Petrografie: Phyllit, Amphibolit, Gneis, Schiefer, Kalksilikatfels, Marmor, Quarzit
— Gesteinsart: Metamorphit
— Kluftgrundwasserleiter
— Festgestein
— Geringe bis aul3erst geringe Durchlassigkeit
— Grundwasser-Geringleiter

— Grundwasserverunreinigungen sind nicht bekannt
— Unbebaute Flache mit Bedeutung fur Wasserriickhaltung und Grundwasserneubildung
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Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

Keine natirlichen Oberflachengewasser im Plangebiet
Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiets

Inhalte aus dem Entwésserungskonzept von UBS
— Durch das Fehlen eines ausreichend méachtigen Grundwasserleiters ist ein Aufstauen von
gezielten versickerten Niederschlagen nicht auszuschlie3en
— Eine gezielte entwasserungstechnische Versickerung wird im Plangebiet nicht empfohlen, da
die empfohlenen Werte der Durchlassigkeit des Bodens fiur eine Versickerung grof3tenteils
nicht festgestellt werden konnten
— Das Plangebiet liegt au3erhalb eines Hochwassergefahrenbereichs bzw. von
Uberschwemmungsgebieten der umliegenden Fliisse bei einem 100-jahrigen
Hochwasserereignis
— Aufgrund der topografischen Gefallesituation im Umfeld des Plangebietes sind nennenswerte
AuRengebietszufliisse bei entsprechenden Starkregenereignissen nicht zu erwarten
— Die Entwasserung der Bestandsbebauung wird nach Abstimmung mit der Stadt Eltville
beibehalten

Inhalte aus dem Baugrundgutachten von BFM
— Bei den hydrogeologischen Untersuchungen wurde kein Grundwasser angetroffen
— Aufgrund der topografischen und geologischen Verhéltnisse kann nicht ausgeschlossen
werden, dass nach starken, langanhaltenden Niederschlagen ortlich Grundwasser in Form
von sog. Schicht- und/oder Stau-, Hang- sowie Kluftwasser auftreten kann
— Es wurden in den genommenen Proben keine umwelttechnischen Auffélligkeiten festgestellt,
die gegen eine Versickerung im anstehenden Baugrund sprechen

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens das Plangebiet weiter
in seinen heutigen Funktionen genutzt. Gebiete auf3erhalb des Plangebiets werden bei Nicht-
durchfiihrung der Planung nicht beeintrachtigt.

A 6) Schutzqut Luft

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— die vegetationsbedeckten Freiflachen im Untersuchungsgebiet bilden
Kaltluftentstehungsgebiete

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens das Plangebiet weiter

in seinen heutigen Funktionen genutzt. Gebiete auRerhalb des Plangebiets werden bei Nicht-
durchfuhrung der Planung nicht beeintrachtigt.

A 7) Schutzqut Klima

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

Lage klimatisch begunstigter Rhein-Main-Ebene, Jahresmitteltemperaturen 10,1° C, mittlerer

jahrlicher Niederschlag 600-700 mm

— vorherrschende nérdliche und stdwestliche Windrichtung (Windatlas Hessen)

— GroRRklima gepragt durch milde Winter, warme Sommer, jahrlicher Niederschlag etwa
600 mm

— das Klima in Rauenthal ist mild sowie allgemein warm und gemaRigt.

— Jahresdurchschnitt betragt die Temperatur in Rauenthal 8.8 °C

— Uber das Jahr fallt 628 mm Niederschlag.

— keine Ubergeordnete klimatische Funktion

— Ruckwartige Garten-/ Grunflachen wirken sich positiv auf das Kleinklima aus

— die Uber der Ackerflache im Norden entstehende Kaltluft sorgt fiir eine Intensivierung der

nachtlichen Abkihlung

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:
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Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens das Plangebiet weiter
in seinen heutigen Funktionen genutzt. Gebiete auRerhalb des Plangebiets werden bei Nicht-
durchfiihrung der Planung nicht beeintrachtigt.

A 8) Wirkungsgeflige

Das Wirkungsgeflige der Einzelnen Schutzgiter, im Besonderen Boden, Wasser, Klima,
Fauna und Flora, ist bereits durch die starke anthropogene Veranderung beeintrachtigt. Es
befinden sich groRtenteils versiegelte und teilversiegelte Flachen im Plangebiet, die sich
negativ auf das Wirkungsgeflige auswirken. Durch die Planung wird der derzeitige Zustand
nicht verschlechtert. Festsetzungen zum Versiegelungsgrad und zu Anpflanzungen sowie
zur Begriinung von Dach- und Fassadenflachen wirken sich positiv auf das Wirkungsgeflige
aus. Es ist somit mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen auf das Wirkungsgeflige zu
erwarten.

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— zwischen den Schutzgutern bestehen generell enge Funktionszusammenhéange und
Wechselwirkungen:

— Schutzguter Biotope und Fauna sind eng miteinander verknipft

— Biotope dienen Flora und Fauna als Lebensraum

— Flora und Fauna regulieren durch Nahrungsaufnahme, Bestaubung, etc. die
Zusammensetzung des Biotops

— zwischen Schutzgutern Boden und Wasser sowie Mensch und Klima / Luft bestehen enge
Zusammenhange

— Versiegelung des Bodens beeinflusst die Verfligbarkeit von Boden und damit von
Pflanzenstandorten bzw. Lebensrdumen und Wasser

— Versiegelung beeinflusst Aufheizung von Luft, Kaltluftentstehung und
Luftaustauschbewegungen, also das Kleinklima

— Oberflachenabfluss und Grundwasserneubildung werden beeinflusst, also der
Wasserhaushalt im Plangebiet

— verringerter Lebensraum flir Pflanzen hat Folgen fur das Vorhandensein von Tieren

— Bodenauf- und -abtrag verandert die Verflugbarkeit von Wasser im Boden und verandert
damit das Wirkungsgeflige

— Das Plangebiet hat keine Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet oder fur die
Frischluftversorgung des angrenzenden Siedlungsbereichs, also fiir das Kleinklima

— Die vorhandenen Grin- und Freiflachen dienen, wenn auch nur in geringem Umfang, als
Versickerungsflachen (aufgrund der Bodenverhaltnisse ist Versickerung nur eingeschrankt
moglich)

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt das derzeitige Wirkungsgefiige vorerst bestehen.

A 9) Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Gebietstyp: landlich gepragte Regionen (Bodenviewer Hessen BFD50)

— Landschaft im/um das Plangebiet wird gepréagt durch heterogene Bauwerke, Vegetation und
andere anthropogene Geldndestrukturen (StralRen, FulRwege, Platze und Grunflachen)

— Siedlungsflachen in der Umgebung

— Landschaftsbild weist keine besonderen Qualitaten auf, dient aber der Erholung

— Ubergang zwischen Siedlung und Landschaft

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens das Plangebiet weiter
in seinen heutigen Funktionen genutzt und das Landschaftsbild bleibt erhalten wie es momentan
ist. Gebiete aulRerhalb des Plangebiets werden bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht beein-
trachtigt.
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A 10) Schutzgut Biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Plangebiet ist geprégt durch ein gewerbliches Gebaude und ein Wohnhaus

— Geringer Anteil an Grunflachen und Baumen und Strauchern

— Vereinzelte Baume nur im Siidwesten und Grundstiickseinfassung mit Hecke im Siiden

— Im Osten und Suden schlieRen weitere Gewerbeflachen an

— Im Norden schlieRBen sich Ackerflachen an, im Westen eine Grinflache mit Baumbestand

— Umgebung ist gepragt durch Gewerbeflachen, Siedlungsflachen und Flachen fur die
Landwirtschaft

— Kein Potential fir Sonderstandortqualitaten vorhanden

— Gefahrdung bedeutsamer Vernetzungsfunktionen im Sinne von Biotopverbundwirkungen ist
nicht gegeben

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens das Plangebiet weiter
in seinen heutigen Funktionen genutzt und die Biologische Vielfalt wird nicht erheblich beein-
trachtigt. Gebiete auRerhalb des Plangebiets werden bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht be-
eintrachtigt.

A 11) Natura 2000-Gebiete

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— innerhalb des Plangebiets sind keine Natura 2000-Gebiete von der Planung betroffen (s.
Kapitel 23.1.2.3 bzw. 23.2 A)

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung:

Aufgrund der gleichbleibenden Nutzungen bei Nichtdurchflihrung der Planung sind keine Beein-
trachtigungen anzunehmen.

A 12) Mensch und Bevdlkerung / Gesundheit

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

Erholung

— Der Landschaftsraum ist durch tibergeordnete Radwegeverbindungen an die Umgebung
angebunden

— ndrdlich und westlich grenzen Ackerflachen an

— im Osten grenzt Waldflache an

— im Suden ist bereits Bebauung vorhanden

Immissionen
— Larm von landwirtschaftlichen Maschinen
— Ggf. Gerauschimmissionen der vorhandenen Betriebe

Emissionen
— evtl. Larm und Staub durch landwirtschaftliche Maschinen

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens das Plangebiet weiter
in seinen heutigen Funktionen genutzt. Es bietet eingeschrankten Erholungswert.

A 13) Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— innerhalb des Plangebiets sind keine Flachen fur die Landwirtschaft
— die Umgebung ist gepragt durch Siedlungsflachen

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens die Nutzung des Plan-
gebiets gleichbleibend sein. Die landwirtschaftlichen Flachen im Plangebiet haben eine Bedeu-
tung als Kulturgut.
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A 14) Vermeidung von Emissionen / sachgerechter Umgang mit Abfalle und Abwas-
Ser

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete
— s. Kap. 23.1 A: Einleitung
Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung der Planung:

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens die Nutzungsstruktur
im Plangebiet beibehalten.

A 15) Nutzung erneuerbarer Energie

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete
— im Plangebiet werden erneuerbare Energien in Form von Photovoltaikanlagen genutzt
Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wird nach jetzigem Stand des Wissens die Nutzungsstruktur
im Plangebiet beibehalten.

A 16) Landschaftsplane und sonstige Plane

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete
— s. Kap. O
Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchflihrung der Planung haben Landschaftsplane und sonstige Pléane weiterhin Be-
stand und werden nicht verandert oder beeinflusst.

A 17) Erhaltung bestmdglicher Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfillung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht Gberschritten werden

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete
— s.Kap.23.2A
Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfliihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung haben Landschaftsplane und sonstige Plane weiterhin Be-
stand und werden nicht verandert oder beeinflusst.

A 18) Wechselwirkungen

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

Wechselwirkungen, die auch auf das Plangebiet zutreffen:

— alle Lebewesen stehen untereinander und mit ihrer Umwelt in Beziehung, z.B. Symbiosen

— Mikroorganismen im Boden, Pflanzen und Insekten sowie Saugetieren stehen in
Wechselwirkungen zueinander

— dies beeinflusst Okosystemdienstleistungen wie Produktivitat, Stabilitat, Nahrstoffkreislaufe
und Néhrstoffspeicherung

— Landnutzungsénderungen oder -intensivierungen und der Klimawandel wirken sich auf die
Zusammensetzung von Artengemeinschaften aus, so auch die Umnutzung der Ackerflache in
eine Sportflache

— Verandert sich die Eigenschaftszusammensetzung von Artengemeinschaften, verschieben
sich auch Wechselwirkungen zwischen Arten im Okosystem

— Interaktionen zwischen verschiedenen Arten, zum Beispiel zwischen Insekten und Pflanzen,
werden durch die Eigenschaften der beteiligten Arten bestimmt

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden die derzeit bestehenden Wechselwirkungen zwischen
den Belangen des Umweltschutzes zunéchst beibehalten und es sind keine Risiken zu erwarten.
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B)

A 19) Anfalligkeiten fur schwere Unfalle u. Katastrophen auf die Belange nach a-d
und i

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes / Umweltmerkmale der beeinflussten Gebiete

— Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Risikogebietes z. B. nach Seveso-llI-Richtlinie
— es sind keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit zu erwarten
— keine Auswirkungen auf die Anfélligkeit fiir schwere Unfélle oder Katastrophen

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung &ndert sich nichts an der Lage des Plangebiets aul3erhalb ei-
nes Risikogebietes und es sind keine Risiken fur die menschliche Gesundheit zu erwarten.

Prognose Planfall
(Anlage 1 Nr. 2 b BauGB - Gliederung nach den Belangen gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Die Prognose Planfall bezieht sich auf eine Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen, die durch den Bebauungsplan eintreten kénnen. Hier werden, soweit
mdglich, insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen wéahrend der Bau- und Be-
triebsphase des geplanten Vorhabens beschrieben. Bei dem vorliegenden B-Plan ist anzu-
merken, dass das Plangebiet bereits genutzt wird und das Vorhaben sich darauf beschréankt
diese Nutzungen zu intensivieren. Eine klare Abgrenzung in Bau- und Betriebsphase ist
daher nicht immer mdglich. Ein faktischer Betrieb findet bereits statt. Entsprechend Buch-
stabe A) gliedern sich die Inhalte unter B) nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.

Die Inhalte werden nach den in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Unterpunkten aa) -
hh) behandelt. Nicht jeder Belang wird dabei von allen Unterpunkten beeinflusst. Diejenigen
Punkte, die erhebliche Auswirkungen auf die jeweiligen Belange haben, werden - aufgeteilt
in Bau- und Betriebsphase - zusammenfassend aufgefihrt.

Die Bauphase beinhaltet inshesondere Verdichtungsmal3nahmen.

Regelmalig auftretende baubedingten Wirkfaktoren:

Flachenbeanspruchung, Bodenverdichtung, Bodenbewegungen, Deponien, Gundwasser-
absenkung/ -anstau, Zerstérung der grundwasserstauenden Schichten, Emission von Stau-
ben, Gasen, Entstehung von Abfall, Emission von Larm, Licht, Erschitterungen, Bodenab-
trag/ Erosion, Entstehung von Abwasser, Entstehung von oberflachlich abflieRendem Nie-
derschlagswasser, Verrohrung und Anstau von Oberflachengewassern.

Anlagenbedingte Wirkfaktoren:

Versiegelung, Befestigung von Oberflachen, Flachenbeanspruchung; visuelle Einsehbar-
keit von Anlagen, Flachenbeanspruchung durch Erdbauwerke, Flachenbeanspruchung
durch Deponien und Bodenentnahmen, Grundwasserabsenkung, -anstau, Gewasserque-
rung, -ausbau, -verlegung, Ableitung von Niederschlagswasser, Anlage von Entwésse-
rungssystemen, Zerschneidungswirkungen durch Bauwerke, Gefahrdung von Tierindivi-
duen durch Anlagen bzw. Anlagenteil.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren:

Emission von Stauben, Gasen, Entstehung von Abwasser, Abfall, Emission von Larm,
Emission von Licht, magnetischen Wellen, Erschiitterung, Unfallrisiken, Gefahrdung von
Tierindividuen durch Kollision, MaRnahmen zur Beseitigung von Pflanzenaufwuchs, Frei-
halten von Sicherheitsflachen an Stromleitungen.

Fur die Ziffern dd), ee), ff) und hh) kénnen vorausgehend folgende Aussagen fur die erheb-
lichen Auswirkungen auf alle Belange 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB getroffen werden:

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben infolge:

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Anfallende erzeugte Abfélle werden entsprechend den gultigen Vorschriften entsorgt oder
nach Mdglichkeit wieder verwertet. Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Rechts-
vorschriften.
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Durch die auf Grundlage des Bebauungsplans zulassigen Vorhaben werden keine Abfélle
in erheblichem Umfang erzeugt.
Es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

ee) die Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Um-
welt (z. B. durch Unfélle oder Katastrophen)

Von den auf Grundlage des Bebauungsplans zulédssigen Vorhaben gehen sowohl wahrend
der Bauphase als auch in der Betriebsphase keine der 0.g. Risiken aus. Derzeit sind auch
keine Risiken bekannt.

Es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mog-
licherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung
von natirlichen Ressourcen

Eine Kumulierung mit Auswirkungen anderer Vorhaben ist durch den Bebauungsplan ,Rau-
enthal Nord“ zu erwarten. Durch die Verdichtung der Flachen um den vorliegenden Plan-
bereich andern sich auch die naturrdumlichen Wechselwirkungen. Verdichtung und Mehr-
verkehr wirken sich auch auf das Plangebiet aus. Die Nutzung erneuerbarer Energien und
die Festsetzung von Dachbegriinung wirken sich positiv auf das Plangebiet aus.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei den auf Grundlage des Bebauungsplans zulassigen Vorhaben werden nach gegenwar-
tigem Kenntnistand sowohl wahrend der Bauphase als auch in der Betriebsphase keine
Techniken und Stoffe eingesetzt, von denen erhebliche negative Auswirkungen zu erwarten
sind.

B 1) Tiere (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Im Oktober 2020 wurde fur den B-Plan ,Rauenthal Nord® ein Artenschutzgutachten mit einer
Potenzialanalyse von dem Biiro BfL Heuer und Doéring, Wiesbaden, erstellt. Da das Gut-
achten das Plangebiet des vorliegenden B-Plans einschliel3t, kann es herangezogen wer-
den. Die Erfassung von Vogeln und Reptilien sowie ggf. weitere Untersuchungen erfolgen
2021.

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf Tiere:

infolge wahrend Bauphase / Betriebsphase

aa) des Baus und wahrend Bauphase

Vorhandenseins des — maogliche voriibergehende Stérungen in angrenzenden
geplanten Vorhabens Baum- und Strauchbestédnden von Gehdlz-, H6hlen-und
(einschlieRlich Nischenbriitern (Gebaude und Baume in Plangebiet und
Abrissarbeiten) angrenzende Bereiche)

— Bei Beriicksichtigung der Rodungszeiten werden Vogel
voraussichtlich weder bauzeitlich noch anlagebedingt
betroffen sein

Betriebsphase

— Verlust von Fledermaus-Sommer- und Zwischenquartieren
in Gebauden bzw. Verlust eines Fledermaus-Winterquartiers
kann nicht ausgeschlossen werden

— Verlust von Lebensraumen von Reptilien mdglich

— Das Anpflanzen neuer Laubbdume sowie Hecken und
Straucher wirkt sich positiv auf Végel aus

— Mafnahmen zum Erhalt von Baumen kdnnen sich positiv
auf die Tiere auswirken (s. Kap. 23.2 C)

— Die Anbringung von Nistkéasten an 6ffentlichen Gebauden
koénnen sich positiv auf Végel und Fledermduse auswirken

bb) der Nutzung natirlicher |wdahrend Bauphase

Ressourcen — durch die erweiterte Bebauung und Versiegelung bisher

unbebauten Bodens geht in geringem Umfang Lebensraum

fur Tiere verloren
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Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf Tiere:

infolge wahrend Bauphase / Betriebsphase

Betriebsphase
— Verlust von Lebensraum in Form von strukturarmer

Grunflache
cc) der Art und Menge an wahrend Bauphase
Emissionen und — Larm und Erschiitterungen durch Bauarbeiten kénnen Tiere
Schadstoffen, Larm, im Plangebiet beeintrachtigen
Erschutterungen, Licht, Betriebsphase

Warme und Strahlung sowie |— --
der Verursachung von
Belastigungen

gg) der Auswirkungen des wahrend Bauphase / Betriebsphase

geplanten Vorhabens auf — dadas Kleinklima sich voraussichtlich nicht verschlechtern
das Klima und der wird ist davon auszugehen, dass die Planung keine
Anfalligkeit des geplanten erheblichen Auswirkungen auf Tiere haben wird
Vorhabens gegentber den — Begrinungsmafinahmen tragen zur Verbesserung der
Folgen des Klimawandels klimatischen Situation bei

Bewertung: Es ist mit minimalen Beeintrachtigungen des Nahrungsraums von Végeln im Nahbe-
reich des Plangebiets zu rechnen. Bei Beriicksichtigung der MaBhahmen ist voraussichtlich mit
keinem Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG zu rechnen.

B 2) Pflanzen (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf Pflanzen:

infolge wahrend Bauphase / Betriebsphase

aa) des Baus und wahrend Bauphase

Vorhandenseins des — Verlust von Lebensrdumen fiir Flora in Form von
geplanten Vorhabens strukturarmen Grunflachen und nichtheimischen
(einschliefilich Einzelbdumen

Abrissarbeiten) Betriebsphase

bb) der Nutzung nattrlicher |wahrend Bauphase / Betriebsphase

Ressourcen — Verlust von Lebensraumen fiir Flora in Form von
strukturarmen Griunflachen und nichtheimischen
Einzelb&dumen

cc) der Art und Menge an wahrend Bauphase / Betriebsphase
Emissionen und - -

Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von
Belastigungen

gg) der Auswirkungen des wahrend Bauphase / Betriebsphase

geplanten Vorhabens auf — bei Durchfihrung der Planung und Beachtung der
das Klima und der Begrinungsmalinahmen sind keine erheblichen
Anfalligkeit des geplanten Auswirkungen fur Pflanzen zu erwarten

Vorhabens gegentiber den
Folgen des Klimawandels

Bewertung: Die Umstrukturierung des Plangebiets hat eine zusétzliche Versiegelung zur Folge.
Ausgleichend hierfir ist die Anpflanzung von B&dumen innerhalb der Parkplatzbereiche vorgese-
hen. Auch die Begriinung der Dachflache im Plangebiet ist vorgesehen, um dem Verlust an bo-
denbezogenem Lebensraum entgegenzuwirken. Dadurch wird ein positiver Beitrag fur Pflanzen
geleistet und neue Pflanzenstandorte bzw. Lebensrdume fur Pflanzen werden geschaffen.
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B 3) Flache (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf Flache:

infolge

wéahrend Bauphase / Betriebsphase

aa) des Baus und
Vorhandenseins des
geplanten Vorhabens
(einschlieflich
Abrissarbeiten)

wahrend Bauphase
— Verdichtung bestehender Bebauung
Betriebsphase

bb) der Nutzung nattrlicher
Ressourcen

wahrend Bauphase / Betriebsphase
— gleichbleibende Flachennutzung

cc) der Art und Menge an
Emissionen und
Schadstoffen, Larm,
Erschutterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von
Belastigungen

wéahrend Bauphase / Betriebsphase

gg) der Auswirkungen des
geplanten Vorhabens auf
das Klima und der
Anfalligkeit des geplanten
Vorhabens gegeniber den
Folgen des Klimawandels

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— aufgrund der geringen Plangebietsgrof3e und da das
Plangebiet bereits groR3flachig versiegelt ist, ist mit keinen
erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu rechnen

— kleinklimatische Veranderungen kénnen sich auf Grund der
Neubebauung ergeben.

— bei der Planung wird auf klimatdkologische Ansatze
geachtet. Photovoltaik wird bereits auf der bestehenden
Halle genutzt und sollen bei Neubauten verwendet werden.

Bewertung: Die durch die Planung in Anspruch genommene Flache wird bereits als Gewerbefla-
che genutzt. Der Bebauungsplan ermdglicht die Verdichtung des Grundstiicks. Da aktuell nur ein
geringer Teil des Plangebiets begriint und der Rest bereits stark versiegelt ist, sind keine erhebli-
chen Auswirkungen auf die Flache zu erwarten.

B 4) Boden (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf den Boden:

infolge

wahrend Bauphase / Betriebsphase

aa) des Baus und
Vorhandenseins des
geplanten Vorhabens
(einschlief3lich
Abrissarbeiten)

wahrend Bauphase

— die Eingriffe in das Bodengefiige haben Anderungen der
Bodenfunktionen zur Folge.

— durch die Verdichtung der Bebauung entstehen eine héhere
Versiegelung und damit ein Verlust von Boden.

— baubedingt wird im Bereich von Neubauten ein Grof3teil der
Bodenstruktur dauerhaft veréandert.

Betriebsphase

— dauerhafter Verlust von Bodenfunktionen durch die
Uberbauung und Versiegelung bisher unversiegelter
Bereiche in geringem Umfang

bb) der Nutzung natirlicher
Ressourcen

wahrend Bauphase

— baubedingt wird im Bereich von Neubauten ein Grof3teil der
Bodenstruktur dauerhaft veréandert.

— Eingriff in das Bodengefiige durch Versiegelung, Abgrabung
und Verdichtung von Béden, damit Anderung der
Bodenfunktionen

— Stoérung und Veradnderung des Bodenwasserhaushaltes

Betriebsphase

— dauerhafter Verlust von Bodenfunktionen durch die
Uberbauung und Versiegelung bisher unversiegelter
Bereiche
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Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf den Boden:

infolge

wahrend Bauphase / Betriebsphase

cc) der Art und Menge an
Emissionen und
Schadstoffen, Larm,
Erschutterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von
Belastigungen

wahrend Bauphase / Betriebsphase

gg) der Auswirkungen des
geplanten Vorhabens auf
das Klima und der
Anfalligkeit des geplanten
Vorhabens gegentiber den
Folgen des Klimawandels

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— aufgrund der geringen Plangebietsgrof3e und da das
Plangebiet bereits groR3flachig versiegelt ist, ist mit keinen
erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu rechnen.

— kleinklimatische Veranderungen kénnen sich auf Grund der
Neubebauung ergeben.

— bei der Planung wird auf klimatkologische Ansétze
geachtet. Photovoltaik wird bereits auf der bestehenden
Halle genutzt und sollen bei Neubauten verwendet werden.

— die Vorhaben selbst zeigen keine besondere Anfalligkeit
gegeniiber den Folgen des Klimawandels auf.

Bewertung: Da sich im Plangebiet bisher unversiegelte Flachen befinden, kommt es durch den
Verlust natlrlicher, unversiegelter Bodenbereiche zu Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Bo-
den. Die Beeintrachtigung findet jedoch nur in geringem Umfang statt, da ein Grof3teil des Plan-
gebiets bereits versiegelt und Uberbaut ist. Durch die festgesetzten Mal3hahmen zur Begriinung

von Déachern wird

B 5) Wasser (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf Wasser:

infolge

wahrend Bauphase / Betriebsphase

aa) des Baus und
Vorhandenseins des
geplanten Vorhabens
(einschlieRlich
Abrissarbeiten)

wahrend Bauphase

— Verlust und Abnahme von Versickerungsflachen durch
Uberbauung, Versiegelung und baubedingte Verdichtung
(Baufahrzeuge etc.), dadurch Verringerung oder
Unterbindung der Grundwasserneubildung

Betriebsphase
Grundwasser

— Erhohung des Oberflachenabflusses von
Niederschlagswasser durch Neuversiegelung

— Gefahr des Eintrages von Schadstoffen in das Grundwasser
(Eintrag von verkehrsbedingten Luftschadstoffen Gber den
Luftpfad, Eintrag von Schmiermitteln, Betriebsmitteln und
Reifenabrieb)

— Brauchwassernutzung verringert den Wasserabfluss

bb) der Nutzung natirlicher
Ressourcen

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— Verlust und Abnahme von Versickerungsflachen durch
Uberbauung und Versiegelung, dadurch Verringerung oder
Unterbindung der Grundwasserneubildung

cc) der Art und Menge an
Emissionen und
Schadstoffen, Larm,
Erschutterungen, Licht,
Waérme und Strahlung sowie
der Verursachung von
Belastigungen

wahrend Bauphase / Betriebsphase
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Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf Wasser:

wahrend Bauphase / Betriebsphase
wahrend Bauphase / Betriebsphase

infolge
gg) der Auswirkungen des

geplanten Vorhabens auf -

das Klima und der

Anfalligkeit des geplanten
Vorhabens gegentiber den
Folgen des Klimawandels

aufgrund der geringen Plangebietsgréf3e und da das

Plangebiet bereits groR3flachig versiegelt ist, ist mit keinen

erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu rechnen.

— kleinklimatische Veranderungen kénnen sich auf Grund der
Neubebauung ergeben.

— bei der Planung wird auf klimatkologische Ansétze

geachtet. Photovoltaik wird bereits auf der bestehenden

Halle genutzt und sollen bei Neubauten verwendet werden.

Bewertung: Aufgrund der Begrenzung der iberbaubaren Flachen und der Verwendung von was-
serdurchlassigen Oberflachenbefestigungen bzw. Brauchwassernutzung des Niederschlagwas-
sers kommt es nur in einem geringen Malie zu Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser. Ein
Gutachten liegt derzeit nicht vor. Es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen

Auswirkungen auf das Wasser zu erwarten.

B 6) Luft (81 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf Luft:

infolge

wahrend Bauphase / Betriebsphase

aa) des Baus und
Vorhandenseins des
geplanten Vorhabens
(einschlief3lich
Abrissarbeiten)

wahrend Bauphase

Betriebsphase

— Reduzierung von Kaltluftentstehungsflachen durch Verlust
von unbebauten Grinflachen in geringem Umfang

bb) der Nutzung natirlicher
Ressourcen

cc) der Art und Menge an
Emissionen und
Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von
Belastigungen

wahrend Bauphase

— Feinstaubemissionen durch Bauarbeiten

Betriebsphase

— Zunahme des Schadstoffausstof3es durch Heizung und
Individualverkehr (Ruf3, Feinstaub, Stickstoffoxide, Benzol)

— erhohtes Larmaufkommen durch Verkehr

— erhohtes Licht-/ Warme- und Strahlungsaufkommen durch
Beleuchtungsanlagen und zusétzliche Bebauung

gg) der Auswirkungen des
geplanten Vorhabens auf
das Klima und der
Anfalligkeit des geplanten
Vorhabens gegentber den
Folgen des Klimawandels

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— aufgrund der geringen Plangebietsgréf3e und da das
Plangebiet bereits gro3flachig versiegelt ist, ist mit keinen
erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu rechnen

— kleinklimatische Veranderungen kénnen sich auf Grund der
Neubebauung ergeben

— bei der Planung wird auf klimadkologische Ansétze geachtet
(s. C7). Photovoltaik wird bereits auf der bestehenden Halle
genutzt und sollen bei Neubauten verwendet werden.

— die Vorhaben selbst zeigen keine besondere Anfalligkeit
gegenilber den Folgen des Klimawandels auf

Bewertung: Die vorhandene Bebauung bildet bereits jetzt Barrieren. Durch die zusatzlich mogli-
che Verdichtung der Bebauung wird die Beliiftung des Plangebiets nicht wesentlich verschlech-
tert. Erhebliche Auswirkungen bzw. Beeintrachtigungen auf die Luft sind somit nicht zu erwarten.
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B 7)Klima (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima:

infolge

wéahrend Bauphase / Betriebsphase

aa) des Baus und
Vorhandenseins des
geplanten Vorhabens
(einschlieflich
Abrissarbeiten)

wahrend Bauphase

— Verlust von lufthygienisch und klimatisch ausgleichend
wirkenden Freiflachen in geringem Umfang

— VergréfRerung thermisch belastender Strukturen
insbesondere durch den Bau unbeschatteter versiegelter
Flachen und Gebé&ude

Betriebsphase

— zunehmende Uberwarmung und Luftverschmutzung

— positive Auswirkung auf Luft und Klima durch Anpflanzung
von Gehdlzen und Begriinung von Dachflachen

— Veranderung des Kleinklimas durch Uberbauung und
Versiegelung (Erhéhung der Durchschnittstemperatur)

— Anderung der CO2-Bilanz durch erhéhtes
Verkehrsaufkommen sowie starkere Verdichtung. Jedoch
Kompensierung durch Grindacher und Anpflanzung neuer
B&aume, Nutzung erneuerbarer Energien und weitere
energiesparende MalRnahmen - Anderung vermutlich in
unerheblichem Maf3

bb) der Nutzung natirlicher
Ressourcen

wahrend Bauphase / Betriebsphase

cc) der Art und Menge an
Emissionen und
Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von
Belastigungen

wahrend Bauphase / Betriebsphase
— Geringer Anstieg der Lufttemperatur durch zusatzliche
Bebauung und zuséatzlichen Verkehr zu erwarten

gg) der Auswirkungen des
geplanten Vorhabens auf
das Klima und der
Anfalligkeit des geplanten
Vorhabens gegentber den
Folgen des Klimawandels

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— aufgrund der geringen Plangebietsgrof3e und da das
Plangebiet bereits groR3flachig versiegelt ist, ist mit keinen
erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu rechnen

— kleinklimatische Veranderungen kénnen sich auf Grund der
Neubebauung ergeben

— bei der Planung wird auf klimadkologische Ansétze geachtet

— Photovoltaik wird bereits auf der bestehenden Halle genutzt
und sollen bei Neubauten verwendet werden

— die Vorhaben selbst zeigen keine besondere Anfalligkeit
gegeniiber den Folgen des Klimawandels auf

Bewertung: Das Plangebiet erfillt keine Gibergeordnete klimatische Funktion.

Mit erheblichen Beeintrachtigungen oder Veranderungen der klimatischen Situation ist nicht zu
rechnen. Es kommt minimal zu einer Verschlechterung der Luftqualitat durch erhéhtes Verkehrs-
aufkommen. Bei Berucksichtigung der aufgefihrten Manahmen ist die Bedeutung des Vorha-
bens fir das Klima untergeordnet. Keine Anfalligkeit gegeniber Folgen des Klimawandels in er-

heblichem Maf zu erwarten.

B 8) Wirkungsgefiige (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Wirkungsgefuge:

infolge

wahrend Bauphase / Betriebsphase

aa) des Baus und
Vorhandenseins des
geplanten Vorhabens
(einschlieBlich
Abrissarbeiten)

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— Verlust von Pflanzenstandorten bzw. Lebensrdumen in
geringem Mal3e

— Verlust des Wirkungsgefiiges des Bodens (Regelungs-,
Produktions- und Lebensraumfunktion)
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Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Wirkungsgefuge:

infolge

wahrend Bauphase / Betriebsphase

bb) der Nutzung nattrlicher
Ressourcen

wahrend Bauphase

— hohere Versiegelung und damit ein Verlust von Boden

Betriebsphase

— Verlust des Wirkungsgefiiges des Bodens (Regelungs-,
Produktions- und Lebensraumfunktion)

cc) der Art und Menge an
Emissionen und
Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht,
Waérme und Strahlung sowie
der Verursachung von
Belastigungen

wahrend Bauphase / Betriebsphase

gg) der Auswirkungen des
geplanten Vorhabens auf
das Klima und der
Anfalligkeit des geplanten
Vorhabens gegenuber den
Folgen des Klimawandels

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— aufgrund der geringen Plangebietsgréf3e und da das
Plangebiet bereits groR3flachig versiegelt ist, ist mit keinen
erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu rechnen.

— kleinklimatische Veranderungen kénnen sich auf Grund der
Neubebauung ergeben.

— bei der Planung wird auf klimatkologische Ansétze
geachtet.

— Photovoltaik wird bereits auf der bestehenden Halle genutzt
und sollen bei Neubauten verwendet werden

— die Vorhaben selbst zeigen keine besondere Anfalligkeit
gegenuber den Folgen des Klimawandels auf.

Bewertung: Die Beeintrachtigung des Wirkungsgefliges begrenzt sich weitestgehend auf den fir
Pflanzen und Tiere zur Verflgung stehenden Lebensraum. Da der Boden als Standorte mit gerin-
gem Wasserspeicherungsvermdgen ausgewiesen wird, wird bereits ohne Neubebauung das Nie-
derschlagswasser nur begrenzt aufgenommen. Ohnehin ist ein Grof3teil des Plangebiets bereits
versiegelt oder Giberbaut. Das Klima &ndert sich in untergeordnetem Umfang. Es sind daher bei
Durchfihrung der Planung keine erheblichen Auswirkungen auf das Wirkungsgefiliges zu erwar-

ten.

B 9) Landschaft (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf die Landschaft:

infolge

wahrend Bauphase / Betriebsphase

aa) des Baus und
Vorhandenseins des
geplanten Vorhabens
(einschlief3lich
Abrissarbeiten)

wahrend Bauphase

Betriebsphase

— Veranderung des Landschaftsbildes in untergeordnetem
Ausmal durch zusatzliche Bebauung

bb) der Nutzung natirlicher
Ressourcen

wahrend Bauphase / Betriebsphase

cc) der Art und Menge an
Emissionen und
Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von
Belastigungen

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— von den auf Grundlage des Bebauungsplans zuléssigen
Vorhaben gehen keinen erheblichen Stérungen und
Belastigungen aus.

gg) der Auswirkungen des
geplanten Vorhabens auf
das Klima und der
Anfalligkeit des geplanten
Vorhabens gegentiber den
Folgen des Klimawandels

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— aufgrund der geringen Plangebietsgrof3e und da das
Plangebiet bereits groR3flachig versiegelt ist, ist mit keinen
erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu rechnen.

— kleinklimatische Veranderungen kénnen sich auf Grund der
Neubebauung ergeben.
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Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf die Landschaft:

infolge wahrend Bauphase / Betriebsphase

— bei der Planung wird auf klimadkologische Ansatze
geachtet.

— Photovoltaik wird bereits auf der bestehenden Halle genutzt
und sollen bei Neubauten verwendet werden

— die Vorhaben selbst zeigen keine besondere Anfalligkeit
gegeniiber den Folgen des Klimawandels auf.

Bewertung: Das Landschaftsbild wird sich &ndern, da zusétzliche Bebauung erméglicht wird.
Durch die Eingrinung der Flachen kommt es in Bezug auf das Landschafts- / Ortshild bei Beriick-
sichtigung der Mal3nahmen zur Verminderung / Vermeidung zu keinen erheblichen Beeintrachti-
gungen. Da das Gebiet es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen Auswir-
kungen auf die Landschaft zu erwarten.

B 10) Biologische Vielfalt (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf die Biologische Vielfalt:

infolge

wahrend Bauphase / Betriebsphase

aa) des Baus und
Vorhandenseins des
geplanten Vorhabens
(einschlief3lich
Abrissarbeiten)

wahrend Bauphase
— Verlust von Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
Betriebsphase

bb) der Nutzung natirlicher
Ressourcen

wahrend Bauphase
— Verlust von Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen
Betriebsphase

cc) der Art und Menge an
Emissionen und
Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von
Belastigungen

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— von den auf Grundlage des Bebauungsplans zulassigen
Vorhaben gehen keinen erheblichen Stérungen und
Belastigungen aus

gg) der Auswirkungen des
geplanten Vorhabens auf
das Klima und der
Anfalligkeit des geplanten
Vorhabens gegentber den
Folgen des Klimawandels

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— aufgrund der geringen Plangebietsgréf3e und da das
Plangebiet bereits gro3flachig versiegelt ist, ist mit keinen
erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu rechnen.

— kleinklimatische Veranderungen kénnen sich auf Grund der
Neubebauung ergeben.

— bei der Planung wird auf klimadkologische Ansatze
geachtet.

— Photovoltaik wird bereits auf der bestehenden Halle genutzt
und sollen bei Neubauten verwendet werden

— die Vorhaben selbst zeigen keine besondere Anfalligkeit
gegeniiber den Folgen des Klimawandels auf.

Bewertung: Durch Bebauung und Versiegelung von bisher unversiegelter Flache kommt es zum
Verlust von Lebensraum. Aufgrund der relativ geringen Flache, ist jedoch mit keinen erheblichen
Beeintrachtigungen zu rechnen. Zumal in der Umgebung gleichartige Flachen zur Verfiigung ste-
hen. Durch Festsetzungen zum Versiegelungsgrad und zum Anpflanzen von Gehdlzen wird den

negativen Auswirkungen zusatzlich entgegengewirkt.

B 11) Natura 2000-Gebiete (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf die Erhaltungsziele und den Schutz-
zweck der Natura 2000 Gebiete im Sinne des BNatSchG: keine (s. Kapitel 23.1.2.3 bzw. Feh-
ler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. A)

Bewertung: Innerhalb des Plangebietes sind keine Natura 2000-Gebiete von der Planung betrof-
fen. Es ist mit keinen negativen Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele der Natura
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Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf die Erhaltungsziele und den Schutz-
zweck der Natura 2000 Gebiete im Sinne des BNatSchG: keine (s. Kapitel 23.1.2.3 bzw. Feh-
ler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. A)

2000-Gebiete zu rechnen. Aufgrund der Entfernung der nachsten FFH- und Vogelschutzgebiete
sowie der geringen Ausstattung des Plangebiets ist eine direkte oder indirekte Betroffenheit von
Natura 2000-Gebieten nicht gegeben.

B 12) Mensch und Bevélkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf den Menschen und seine Gesund-
heit sowie die Bevdlkerung insgesamt:

infolge

wahrend Bauphase / Betriebsphase

aa) des Baus und
Vorhandenseins des
geplanten Vorhabens
(einschlieflich
Abrissarbeiten)

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— Verlust von Freiflache

Schaffung von neuen Bauflachen

Keine Wertigkeit als Erholungsgebiet durch Nutzung als
Gewerbegebiet

bb) der Nutzung natirlicher
Ressourcen

cc) der Art und Menge an
Emissionen und
Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von
Belastigungen

wahrend Bauphase

— keine Wertigkeit als Erholungsgebiet durch Emissionen der
Bauarbeiten

— Emissionen:

— L&rm durch Bauarbeiten

Betriebsphase

— Immissionen

— Geringe Zunahme des Verkehrs auf den Zubringerstral3en

gg) der Auswirkungen des
geplanten Vorhabens auf
das Klima und der
Anfalligkeit des geplanten
Vorhabens gegentber den
Folgen des Klimawandels

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— aufgrund der geringen Plangebietsgrof3e und da das
Plangebiet bereits groR3flachig versiegelt ist, ist mit keinen
erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu rechnen.

— kleinklimatische Veranderungen kénnen sich auf Grund der
Neubebauung ergeben.

— bei der Planung wird auf klimatdkologische Ansatze
geachtet.

— Photovoltaik wird bereits auf der bestehenden Halle genutzt
und sollen bei Neubauten verwendet werden

— die Vorhaben selbst zeigen keine besondere Anfalligkeit
gegeniiber den Folgen des Klimawandels auf.

Bevolkerung.

Bewertung: Es kommt zu keinen erheblichen negativen Auswirkungen fiir den Menschen und die

B 13) Kultur- und Sachqiiter (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Es sind keine Kulturglter oder Sachguter von der Planung betroffen. Die Auswirkungen
sind nicht erheblich, sodass keine negative Prognose zu den in Ziffer 2b aa-hh Anlage 1
BauGB dargestellten Kriterien besteht.

B 14) Vermeidung von Emissionen / sachgerechter Umgang mit Abfallen und Ab-
wasser (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Von den auf Grundlage des Bebauungsplans zuldssigen Vorhaben gehen keine erhebli-
chen Stérungen und Belastigungen insbesondere Larmemissionen aus. Hierzu wird auf die
Begriindung verwiesen.

Es sind daher bei Durchfiihrung der Planung keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten,
sodass keine negative Prognose zu den in Ziffer 2b aa-hh Anlage 1 BauGB dargestellten
Kriterien besteht (s. Kap. 23.2)
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B 15) Nutzung erneuerbarer Energie (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Der Nutzung erneuerbarer Energien bzw. die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gien wird durch die geplante Bebauung besonderer Wert zugemessen. Es sollen Grunda-
cher in Kombination mit Photovoltaikanlagen ermdglicht werden. Auf der bestehenden Halle
sind bereits Photovoltaikanlagen vorhanden.

Durch die auf Grundlage des Bebauungsplans zuldssigen Vorhaben sind keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten, sodass keine negative Prognose zu den in Ziffer 2b aa-hh An-
lage 1 BauGB dargestellten Kriterien besteht.

B 16) Landschaftspldne und sonstige Plane (8 1 Abs. 6 Nr. 7 g BauGB) Erhebliche
Auswirkungen der Vorhaben auf die Darstellung von Landschaftspldnen sowie von
sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts:

Da das Plangebiet eine geringe Gréf3e hat und somit kaum Einfluss auf die Umweltpléane
wie Luftreinhalteplane und Larmminderungspléne (Immissionsschutzplane) haben wird, ist
mit keinen erheblichen Auswirkungen auf deren Darstellung zu rechnen (s. Kap. 24.1.2.2).

B 17) Erhaltung bestmoéglicher Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfillung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht tberschritten werden (8 1 Abs. 6 Nr. 7 h BauGB):

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Gebietes, in dem die durch Rechtsverordnung
zur Erfillung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschrit-
ten werden. Die Bewertung ist daher nicht von Belang fur die Planung. Auswirkungen sind
nicht zu erwarten (s. Kap. 23.1.2.1).

B 18) Wechselwirkungen (8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB)

Erhebliche Auswirkungen der Vorhaben auf die Wechselwirkungen zwischen den einzel-
nen Belangen des Umweltschutzes nach Buchstaben a-d:

infolge wahrend Bauphase / Betriebsphase

aa) des Baus und wahrend Bauphase / Betriebsphase

Vorhandenseins des — Anderung der Wechselwirkungen durch geplantes
geplanten Vorhabens Vorhaben: Der Bebauungsplan ermdglicht zusatzliche
(einschliefilich Versiegelung und Uberbauung im Plangebiet. Dies wirkt
Abrissarbeiten) sich auf die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen

Belangen des Umweltschutzes aus, indem Lebensraum
verloren geht.

— Begrinungsmafinahmen wirken sich positiv auf die
Wechselwirkungen aus

bb) der Nutzung nattrlicher |wahrend Bauphase

Ressourcen — durch Verdichtung der Bebauung entsteht eine hdhere
Versiegelung und damit Verlust von Boden

— aufgrund der engen Funktionszusammenhéange und
Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen sind
Auswirkungen auf die Wechselwirkungen mit anderen
Umweltbelangen zu erwarten

Betriebsphase

— Verlust von Boden hat den Verlust von Pflanzenstandorten
bzw. Lebensrdumen zur Folge

— starkere Aufheizung bisher freien Gelandes fuhrt zum
Verlust der Kaltluftentstehung, verandert die
Luftaustauschbewegungen im Plangebiet und somit das
Kleinklima

— Versiegelung bedingt Erh6hung des Oberflachenabflusses
und Verringerung der Grundwasserneubildung. Folge:
Veranderung des Wasserhaushaltes

— gemeinsam mit kleinklimatischen Veranderungen entstehen
geadnderte Standortverhaltnisse fir Pflanzen und Tiere
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Erhebliche Auswirkungen der Vorhaben auf die Wechselwirkungen zwischen den einzel-
nen Belangen des Umweltschutzes nach Buchstaben a-d:

infolge wahrend Bauphase / Betriebsphase

— durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kommt es zu
negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt. Die aus der
Aufstellung des Bebauungsplanes resultierenden Eingriffe in
den Naturhaushalt werden durch landespflegerische
MaRnahmen ausgeglichen, die zur Verringerung und zum
Ausgleich der Eingriffe dienen. Hierzu wird auf die
Begriindung / Festsetzungen verwiesen

cc) der Art und Menge an wahrend Bauphase / Betriebsphase

Emissionen und — von den auf Grundlage des Bebauungsplans zuléssigen
Schadstoffen, Larm, Vorhaben gehen keinen erheblichen Stérungen und
Erschitterungen, Licht, Belastigungen aus

Warme und Strahlung sowie
der Verursachung von
Belastigungen

gg) der Auswirkungen des wahrend Bauphase / Betriebsphase

geplanten Vorhabens auf — aufgrund der geringen Plangebietsgréf3e und da das

das Klima und der Plangebiet bereits gro3flachig versiegelt ist, ist mit keinen

Anfalligkeit des erheblichen Auswirkungen auf das Klima zu rechnen.

geplanten Vorhabens — kleinklimatische Veranderungen konnen sich auf Grund der

gegeniiber den Folgen des Neubebauung ergeben. .

Klimawandels — bei der Planung wird auf klimadkologische Ansétze
geachtet.

— Photovoltaik wird bereits auf der bestehenden Halle genutzt
und sollen bei Neubauten verwendet werden

— die Vorhaben selbst zeigen keine besondere Anfalligkeit
gegenuber den Folgen des Klimawandels auf.

Bewertung: Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgttern untereinander werden
durch Bebauung und Versiegelung von bisher unversiegelter Flache negativ beeinflusst. Durch
Festsetzungen zum Versiegelungsgrad und zum Anpflanzen von Gehélzen wird dem entgegen-
gewirkt. Aufgrund der relativ kleinen Flache und die westlich anschliel3enden Freiflachen, sind die
Wechselwirkungen als nicht erheblich beeintrachtigt einzuschatzen.

B 19) Anfalligkeiten fir schwere Unfélle u. Katastrophen auf die Belange nach a-d
und i

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Risikogebietes z. B. nach Seveso-llI-Richtlinie.
Ebenso sind keine Risiken fur die menschliche Gesundheit zu erwarten. Somit hat auch die
Durchfiihrung der Planung keine Auswirkungen auf die Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder
Katastrophen (s. A19).

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Pla-
nung

(gem. Anlage 1 Nr. 2 b BauGB - Gliederung nach § 1a BauGB — ergadnzende Vor-
schriften zum Umweltschutz)

B 20) Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (8§ 1a Abs. 2
BauGB)

Fur die Ausfihrungen zu Ziffer 2b aa-hh Anlage 1 BauGB wird an dieser Stelle auf Kapitel
23.2 B4 verwiesen.

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Maflinahmen
der Innenentwicklung erfolgen. Ergdnzend wird mit § 1a Abs. 2 Satz 4 BauGB vorgegeben,
dass die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Fl&a-
chen begrindet werden soll; dabei sollen Ermittlungen zu den Mdglichkeiten der Innenent-
wicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleer-
stand, Baultiicken und andere Nachverdichtungsmoglichkeiten zéhlen kdénnen.
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C)

B 21) Eingriffs- Ausgleichsbetrachtung (8 1a Abs. 2 BauGB)

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kommt es zu negativen Auswirkungen auf
den Naturhaushalt wie

- Verlust von Bodenfunktionen durch Uberbauung und Versiegelung bisher unversiegel-
ter Bodenbereiche,

- Beeintrachtigung von Bodenfunktionen im Bereich der Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen durch Bodenverdichtungen, -aushub, -auffullung, -umlagerung und Lagerhaltung,

- Verlust und Abnahme von natirlichen Versickerungsflachen durch Uberbauung und
Versiegelung, dadurch Verringerung der Grundwasserneubildung.

Um den nach Naturschutzrecht geforderten Ausgleich des geplanten Eingriffs zu bemes-

sen, wird eine numerische Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung anhand der Kompensations-

verordnung — KV vom 26.10.2018 durchgefihrt. Der Inhalt dieser Bilanzierung ist eine Ge-

genuberstellung des Zustandes von Natur und Landschaft vor und nach der Durchfiihrung

der Bauvorhaben, die durch den Bebauungsplan ermdglicht werden.

Der Ausgleich fur den Eingriff wird im weiteren Verfahren geregelt. Es wird auf Kap. 20

verwiesen. Es erfolgen an dieser Stelle daher keine Ausfuhrungen zu Ziffer 2b aa-hh An-

lage 1 BauGB.

B 22) Erfordernisse des Klimaschutzes
Siehe B 7 und B 15.

B 23) Zusammenfassende Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
(gem. Anlage 1 Nr. 2 a BauGB)

Bei Durchfihrung der Planung bleibt der bestehende Umweltzustand im Plangebiet in
den Grundziigen erhalten. Es wird jedoch zu einer zusatzlichen Bebauung kommen. Damit
gehen die Versiegelung von Bodenflachen und eine Abnahme von Grinstrukturen in einem
untergeordneten Umfang einher. Durch die Planung kommt es zu keinen erheblich negati-
ven Auswirkungen auf den Umweltzustand im Plangebiet.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass der bestehende Um-
weltzustand im Plangebiet beibehalten wird. Das Plangebiet wird weiterhin in seinen heuti-
gen Funktionen genutzt werden.

Geplante MaRnahmen fur den Umweltschutz
(Anlage 1 Nr. 2 ¢ BauGB - Gliederung nach den Belangen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

C 1) Tiere

Geplante Malinahmen fur das Schutzgut Tiere

wahrend Bauphase

— Anlage von biotopwirksamen Strukturen (Baumpflanzungen, Griinanlagen)

— Festlegung eines Mindestanteils an zu begriinender Grundstiicksflache

— Beseitigung von Griinbestand sind nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28./29. Februar
zulassig (8§ 39 Abs. 5 BNatSchG)

— Abrissarbeiten erfolgen in der Zeit vom 01. Oktober bis 29. Februar

— Ggf. Umsiedlung von Reptilien in CEF-Flachen

— Ggf. CEF-MaRRnahmen fir Vogel, Flederméuse und Reptilien

Betriebsphase

— Fur die Randeingriinung sollten Gehdlzstrukturen mit BAumen sowie héheren und dichten
Strauchern vorgesehen werden

— Fur die AuRBenbeleuchtung sind ausschlieR3lich Leuchtmittel mit einer Farbtemperatur von bis
zu 3.000 Kelvin (warmweif3e Lichtfarbe) zuldssig. Es sind vollstandig gekapselte
Leuchtengeh&use zu verwenden, die ihr Licht abgeschirmt in den unteren Halbraum
emittieren.
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— Berlcksichtigung geeigneter Malnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag
— Monitoring

C 2) Pflanzen

Geplante MaBnahmen fir das Schutzgut Pflanzen

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— Anpflanzflachen im Osten zur Straf3e hin

— Begriinung der Dachflachen

— Neupflanzung von Baumen und Strauchern in den Parkplatzbereichen

— Alle im und in unmittelbarem Einflussbereich der Baustelle befindlichen Baume sind gemaf
der einschlagigen Normen (FLL, DIN und RAS-LP, ZTV) zu schitzen. Lagerung von Material
und Baumaschinen im Traufbereich der Baume ist untersagt. Ein Befahren des Traufbereiches
ist ebenfalls nicht gestattet. Ggf. sind auch Wurzelvorhénge zu errichten.

— Schaffung gestalterischer und 6kologisch wirksamer Grinstrukturen

C 3) Flache

Geplante MalRnahmen fur das Schutzgut Flache

wahrend Bauphase

— fir Baustelleneinrichtung bereits Uberbaute oder verdichtete Flachen wéahlen
Betriebsphase

C 4) Boden

Geplante MaRnahmen fur das Schutzgut Boden

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— Einsatz bodenschonender Baugerate wo es sinnvoll und nétig ist

— fir die Baustelleneinrichtung und Lagerflachen sollen bereits Uberbaute oder verdichtete
Flachen gewahlt werden

— die Versiegelung und Uberbauung von Boden soll durch sparsamen Flachenverbrauch
minimiert werden

— nach Madglichkeit soll der Oberboden wéahrend der Bauphase gesichert und wiederverwendet
werden

— Verwendung wasserdurchlassiger Oberflachenbefestigungen fiir befestigte Flachen, soweit
wasserwirtschaftliche Belange nicht entgegenstehen

— Erhalt von unversiegelten Bereichen

C 5) Wasser

Geplante Mallnahmen fur das Schutzgut Wasser

wahrend Bauphase

— Grundwasser
— Verwendung wasserdurchlassiger Oberflachenbefestigungen
— Erhalt von unversiegelten Bereichen

Betriebsphase

— Versickerung des Niederschlagswassers wegen schlechtem Wasserspeichervermdgen des
Bodens nicht mdglich

— gedrosselte Ableitung in Richtung der Bestandskanalisation

— Wege, Zufahrten, Stellplatzflachen und sonstige befestigte Grundsticksfreiflachen werden
mit wasserdurchlassigen Materialien hergestellt

— Flachdéacher sowie flachgeneigte Dachflachen mit einem Neigungswinkel bis zu 10° werden
zu 80 Prozent extensiv gegriint
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Geplante MaRnahmen fir das Schutzgut Wasser

wahrend Bauphase

— Das abfallende, nicht behandlungsbediirftige Niederschlagswasser der Dachflachen, privater
Verkehrsflachen und sonstiger befestigter Flachen der Grundstiicke wird, sofern es nicht
gesammelt und verwertet oder versickert wird, gedrosselt in die 6ffentliche Kanalisation
abgeleitet

C 6) Luft

Geplante MalBRnahmen fur das Schutzgut Luft

— Verwendung von Photovoltaikanlagen und Dachbegriinung
— Anpflanzung von B&dumen und Stréduchern mit positiven Auswirkungen auf das Schutzgut Luft

C 7) Klima

Geplante MaRRnahmen fur das Schutzgut Klima

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— Festsetzung der maximal Uberbaubaren Grundflache

— Zulassen von regenerativen Energietragern und passiven Energiesparmaf3nahmen
— Anlage Baum- und Strauchpflanzungen mit positiven klimatischen Auswirkungen

— Verwendung wasserdurchlassiger Belage fur Stellplatze und Zufahrten

— Regenwasserriickhaltung in Zisternen

— Extensive Dachbegriinung in Kombination mit PV-Anlagen

— helle Belage und Fassaden

C 8) Wirkungsgefiige

Geplante MaRnahmen fir das Wirkungsgefiige

Die Versiegelung des Bodens beeinflusst die Verfugbarkeit von Boden und damit von Pflanzen-
standorten bzw. Lebensraumen. Ebenso beeinflusst die Versiegelung durch den Bau neuer Ge-
baude die Aufheizung von Luft, Kaltluftentstehung und Luftaustauschbewegungen, also das
Kleinklima. Der Oberflachenabfluss und somit die Grundwasserneubildung werden ebenfalls
durch den Neubau von Gebauden und zuséatzliche Versiegelung beeinflusst, also der Wasser-
haushalt im Plangebiet. Ein verringerter Lebensraum fir Pflanzen bedingt das Vorhandensein
von Tieren. Die Neuanpflanzung von Baumen und Strauchern sowie die Dachbegrinung wirken
dem jedoch positiv entgegen. Sie dient der Verbesserung des Klimas und bietet Lebens-und
Nahrungsraume fur Vogel, Fledermause und ggf. weitere Tiere.

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— eingeschrankte Uberbauung und Versiegelung sowie die Anpflanzung von Gehélzen kann die
Beeintrachtigung des Wirkungsgefliges minimieren

— Schaffung von unversiegelten Flachen

— Ruckfuhrung des Regenwassers in den naturlichen Kreislauf

C 9) Landschaft

Geplante MaRnahmen fir die Landschaft

wahrend Bauphase

— Planung wird durch landschaftsgerechte Farb- und Materialwahl bei der Fassaden- und
Dachgestaltung in die Landschaft einpasst

— Aufgrund landschaftlich exponierter Lage auf einem Hohenriicken, Beschrankung der max.
Traufhdhe

Betriebsphase

Begrenzung der baulichen Héhe

Eingriinung in Form von Baum- und Gehdglzpflanzungen
Festsetzen einer maximalen Geb&audehdhe und Grundstiicksgrolie
Festsetzen von Anpflanzflachen
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C 10) Biologische Vielfalt

Geplante MaRnahmen fir die Biologische Vielfalt

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— Begrinungsmaflinahmen in den Randbereichen wirken sich positiv auf die biologische Vielfalt
aus
— Festsetzung zur Pflanzung von Baumen

C 11) Natura 2000-Gebiete
s. Kap. 23.1.2.3

C 12) Mensch und Bevdlkerung

Geplante MalRnahmen fur das Mensch und Bevélkerung

wahrend Bauphase

— fir die Gefahrdungsabschatzung des Kampfmittelverdachts liegen derzeit keine Daten vor

Erholung
— Einhalten der gesetzlich geregelten Ruhezeiten

Immissionen/ Emissionen

Betriebsphase

Immissionen
Risiken
— es sind keine Risiken fur die menschliche Gesundheit zu erwarten

C 13) Kultur- und Sachguter
s. Kap. 23.1.2.3

C 14) Vermeidung von Emissionen / sachgerechter Umgang mit Abfélle und Abwaés-
Ser

Geplante Malinahmen zur Vermeidung von Emissionen / sachgerechter Umgang mit Ab-
falle und Abwasser

wahrend Bauphase

Erholung
— Einhalten der gesetzlich geregelten Ruhezeiten

Immissionen/ Emissionen

— Die eingesetzten Techniken und Stoffe werden nach Mdglichkeit dem neuesten Stand der
Technik entsprechen und nach diesem verwendet.

— Auf einen moglichst schonenden Umgang mit der Umwelt ist zu jeder Zeit zu achten.

— Anfallende wahrend der Bauphase erzeugte Abfalle werden entsprechend den gultigen
Vorschriften entsorgt oder hach Méglichkeit wieder verwertet.

Betriebsphase

Erholung
— Anlage von Anpflanzflachen, im Osten zur Stral3e hin
— Immissionen:

Risiken
— es sind keine Risiken fur die menschliche Gesundheit zu erwarten
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D)

E)

23.3

A)

C 15) Nutzung erneuerbarer Energie

Geplante MaRBnahmen fiir die Nutzung erneuerbarer Energie

wahrend Bauphase/ Betriebsphase

— Durch das Zulassen von regenerativen Energietragern und passiven
Energiesparmalinahmen sollen Energiebedarfe auf fossiler Basis gesenkt und die
Treibhausgasemissionen minimiert werden. Somit kann langfristig das Klima positiv
beeinflusst werden.

C 16) Landschaftsplane und sonstige Pldne

Aufgrund der geringen Plangebietsgrof3e sind die Ziele der vorhandenen Landschafts-
plane nicht als gefahrdet anzusehen. Die Bewertung ist daher nicht von Belang fiir die
Planung. Es werden keine MaRhahmen erforderlich.

C 17) Erhaltung bestmoglicher Luftqualitéat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfillung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenz-
werte nicht tberschritten werden

s. Kap. 23.2 B 17

C 18) Wechselwirkungen

Geplante MalRnahmen fur die Nutzung erneuerbarer Energie

wahrend Bauphase / Betriebsphase

— Anpflanzen von Baumen und Nistkasten als Lebensrdume

— Verbesserung von Luft und Klima durch Anpflanzungen und Verwendung heller Fassaden-
und Bodenbelage und Verwendung von Photovoltaikanlagen

— Rulckhaltung von Niederschlag durch Zisternen

— Bodengebundene Freiflachen erhalten / schaffen

C 19) Anfalligkeiten fir schwere Unfélle u. Katastrophen auf die Belange nach a-d
und i

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Risikogebietes z. B. nach Seveso-llI-Richtlinie.
Es sind daher keine Malinahmen erforderlich.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

(gem. Anlage 1 Nr. 2 d BauGB)

Der ansassige Handwerkerbetrieb mdchte sich erweitern. Da das Gewerbe bereits inner-
halb des Plangebiets betrieben wird und die Verdichtung auf bereits beplanten Flachen
auch das Ziel des Bodenschutzes ist, kommen keine anderen Planungsmadglichkeiten in
Betracht.

Mogliche Auswirkungen des Bebauungsplanes fir schwere Unfélle und Katastro-
phen
(gem. Anlage 1 Nr. 2 e i.V.m 8 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB)

Siehe A19 und B19.
Zusatzliche Angaben (gem. 3 Anlage 1 Nr. 3 BauGB)

Beschreibung der Vorgehensweise / Schwierigkeiten bei der Ermittlung (gem. An-
lage 1 Nr. 3 a BauGB)

Zur Erstellung des Umweltberichtes flir den Bebauungsplan ,Rauenthal Nord — Teil A*
wurde eine Bestandsaufnahme des Gebietes vorgenommen. Weiterhin lagen folgende
Fachplanungen und Gutachten zur Beurteilung der Umweltsituation vor:
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B)

C)

— Auswertung vorhandener Unterlagen (Regionalplan/Regionaler Flachennutzungsplan
2010, Umweltdaten im Internet, Klimakarten der Landschaftsplanung)

— Umweltatlas Hessen (HLNUG, atlas.umwelt.hessen.de)
— B-Plan ,Auf der grofR3en Stralte”

— B-Plan Entwurf ,Rauenthal Nord*

— Gutachten siehe Kapitel D)

Unter Einbeziehung der vorliegenden Umweltinformationen wurde eine verbalargumenta-
tive Abschatzung der zu erwartenden Umweltauswirkungen vorgenommen.

Bei der Erstellung des Umweltberichtes sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) (gem. Anlage
1 Nr. 3 b BauGB)

Nach 8§ 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplanung eintreten, zu Gberwachen. Dadurch
sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig ermittelt wer-
den und geeignete MalRnahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiihrung von Darstellungen oder Festset-
zungen nach 8§ la Absatz 3 Satz 2 und von MalBhahmen nach § la Absatz 3 Satz 4. Sie
nutzen dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der Anlage 1 zu diesem
Gesetzbuch angegebenen UberwachungsmafRnahmen und die Informationen der Behor-
den nach 8 4 Absatz 3.

Zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) wird die Stadt insbesondere die
Entwicklung der Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen und die Durchfihrung der Begri-
nungsmaflnahmen innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes Uberpriifen. Bei Bauarbeiten
wird eine Okologische Baubegleitung eingesetzt.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung (gem. Anlage 1 Nr. 3 ¢ BauGB)

Der Norden von Rauenthal ist bauleitplanerisch aktuell mit zwei Anderungen durch die Be-
bauungsplane ,Auf der groRen Stral’e“ und ,Am neuen Friedhof — Teil A“ abgedeckt. Der
Bebauungsplan ,,Auf der grof3en Stral3e, der seit 1971 rechtskraftig ist, entspricht allerdings
nicht mehr den heutigen stadtebaulichen Anforderungen. Die Entwicklung des Bebauungs-
planes ,Am neuen Friedhof — Teil A%, der seit 2003 rechtskraftig ist, stockt, da die Erschlie-
Rung auf die Eigentimer Ubertragen wurde. Die Bebauungsplane ,Auf der grofen Stralle*
und ,Am neuen Friedhof — Teil A* sollen im Parallelverfahren in einem gemeinsamen Be-
bauungsplan ,Rauenthal Nord“ aufgehen. Fir diesen Bebauungsplan wurden bereits frih-
zeitige Birger- und Behdordenbeteiligungen durchgefiihrt.

Aus zeitlichen Grinden wird nun ein Teilbereich aus dem grof3en Bebauungsplan heraus-
geldst, um einen bestehenden Handwerksbetrieb eine Erweiterung zu ermdglichen. Aus
diesem Grund ist die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Rauenthal Nord — Teil A erforder-
lich.

Das Plangebiet setzt sich zurzeit aus einem Gewerbebetrieb, Parkplatzflachen, Garten-
strukturen und einem Wohngeb&aude zusammen.

Durch die Planung kommt es zu einer Beeintrachtigung der Schutzgiter. Die Beeintrachti-
gung betrifft vor allem den Boden, der als mittel eingestuft wird. Fir die Schutzgiter Klima
und Wasser, Flache, Mensch, Flora und Fauna, Landschaft sowie Kultur und Sachgtiter als
gering einzustufen.

Zur Verringerung und Vermeidung der negativen Umweltfolgen im Bebauungsplan sind
Festsetzungen zur maximalen Flachenversiegelung, zur Ableitung von Niederschlagswas-
ser und zur Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien zur Oberflachenbefestigung
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D)

enthalten. Auf dem Baugrundstlick sind Begrinungs- und Anpflanzmaflnahmen vorgese-
hen.

Im Rahmen der Eingriffsregelung wurde ermittelt, dass fur den vorliegenden Bebauungs-
plan ein naturschutzrechtlicher Ausgleich notwendig ist.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergeben sich aufgrund des Bestandes ins-
gesamt 35.117 Biotopwertpunkte. Auf Grundlage der Festsetzungen ergeben sich 21.382
Biotopwertpunkte. Dies entspricht einer Biotopwertdifferenz von 13.735 Wertpunkten, bzw.
einem Defizit von 39 %.

Der Ausgleich des Defizits ist durch eine OkokontomaRRnahme auf einer externe Aus-
gleichsflache in der Gemarkung Rauenthal, Flur 23 und 25 geregelt.

Quellen (gem. Anlage 1 Nr. 3d BauGB)
Fachgesetze

Siehe Kapitel 23.1.2.1.

Gutachten

— Artenschutzgutachten Bebauungsplan ,Rauenthal Nord“, BfL Heuer und Déring, Wies-
baden, Oktober 2020

— Artenschutzgutachten Bebauungsplan ,Rauenthal Nord“, BfL Heuer und Déring, Wies-
baden, Juli 2021

— Baugrunderkundung, Baugrundinstitut Franke-Mei3ner (BFM), Mainz, 29.10.2021

— Entwéasserungskonzept, Umweltplanung Bullermann Schneble (UBS), Darmstadt,
18.03.2022
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